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Temadag
Varmemaling og varmeregnskaber

13:30 til 14:15
Erfaringer med varmemaling gennem mange ar

Erfaringer fra praksis med bl.a.: Varmeregnskaber,
korrektioner, stor spredning i regninger, klager,
skimmelsvamp, service og vedligehold,
kontrolmanualer mv.

John Christensen
Boligforeningen VIBO



Hvem er jeg




Hvad ville vi med
radiatormalerne

* Skabe en social fordeling af varmeudgifterne.
Sa skal vi bruge Ottos oplaeg til fordeling.
Udjzaevner udgiften mest, og giver feerest
varmeklager

 Skabe en fordeling af varmeforbrug efter

brugsmgnster. Dem der bruger betaler. Giver
balladesager.



fortsat

* Spare pa energien. Det var politikernes gnske
men hvem betaler for skimmelsvampsagerne.
e Eller var tyske lobbyister for malerfirmaerne

meget dygtige. Ja det var de, og det er de
stadig.



Hvilke regler regulerer os

Bekendtggrelse om leje af boliger. (egnede
malere!)

Norm for varmemalere

SIK’s bekendtggrelse til samme.
Bekendtggrelse om malere. Det nye.
EU’s energidirektiv.

L48: varmeregnskab 4 gange om aret



Hvad gjorde vi i Danmark for:
isolering.

termostatventiler.

Indregulerede radiatorsystemerne. Udgik
med malere

Automatik pa radiatorsystemerne. Skruede
op

Nye vinduer.

Fjernvarme.

Lavtemperatur.

Max 20 gr. C, klagetemperatur.



De fire perioder
Tiden med individuel opvarmning.

Tiden med frivillig valg af malerlgsning,
ingenigrerne minimerede energiforbruget.

Kaostiden, hvor krav om maling startede.

Malertiden, hvor den enkelte skulle
minimere energiforbruget.



Et godt gammelt varmeanlaeg
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 Kunne det som det kostede at kgbe malere og
administrere dem, tjenes hjem pa en mulig
varmebesparelse.

 Kunne man bare saette malere op alle steder.
Hvad hvis beboerne slukkede for varmen i
spareiver. Eller kreevede mere varme.

e Var det lige meget hvilke type malere man
kebte.



Var elektroniske malere bedre en de gode
gamle fordampningsmalere.

Hvad hvis man skulle i gang med en stor
efterisolering, eller hvis man havde
gennemfegrt en.

Hvis alt er optimalt, hvad er sa usikkerheden
ved brug af malere.

Har det betydning, hvis naboen slukker for
varmen.



* Hvad nu hvis nogen topisolereri en
ejerforening, og andre ikke ggr. Kan man tjene
sin investering hjem som forventet. Skal
faktorerne for udsat beliggenhed zndres ?

e Hvorfor spgrger malerfirmaerne altid om
varmeanlaeggenes driftsdata inden de seetter
malere op. Hvad er risikoen hvis man oplyser
forkerte data, og hvem har ansvaret.



Besparelser ved malere

* Tysk undersggelse fra 1955-57 viste 4%
pesparelse ved varmemalere. Sma boliger.

 KAB undersggelse fra 1957-58 viste 3,5%
oesparelse ved varmemalere. Omfattede 58
ejendomme. Sma boliger.

* Svensk undersggelse fra 1953-54 viste 10%
besparelse ved varmemalere. Store boliger.




Besparelser ved malere

KAB’s undersggelse fra 1970’erne:
* 10%’s besparelse ved at opsaette
varmemalere.

* |Ingen besparelse ved at opsaette koldt eller
varmtvandsmalere. (dengang)




Varmeanlaegs styring

| typiske boligkareer i Danmark var
varmeanlaegget indreguleret helt op til den
enkelte radiator. Fremlgbstemperaturen var
reguleret efter udetemperaturen.

* Fjernvarmeanlaeg til bebyggelser med mange
boligenheder. Indregulering og styring ved
radiatorventiler. Her blev set store besparelser
ved opsatning af malere.



Klagetemperatur

* Ved beboermgder vedtog man en berettiget
klagetemperatur for varmen. F. eks. 20 gr. C.

* Ved klager blev temperaturen kontrolleret

over en periode. Radiatorernes brug blev ogsa
kontrolleret.

* Alle radiatorer skulle bruges.



Pas nu pa

Temperaturniveauer i boliger flyttes fra BR til
Norm for varme og kgleanlaeg.

Nu star der 20 til 22 gr. C.
Ref. til norm for beregning af varmetab:

Boliger: 20 gr. C.
Baderum: 22 gr. C.



Pas pa tyske undersggelser

| det gamle Vestberlin noterede jeg mig
felgende:

* |[ngen styring af fremlgbstemperaturen.

 Haner pa radiatorerne til regulering af
varmen.

* En justeringsstang til vinduet med uendelige
indstillinger.

* Og sa en maler. Den ville noget.



Besparelser

 Nar man skal vurdere pa besparelser, skal man
vurdere dem over et par ar.

* Fgrste ar med varmemalere, er mange
beboere bange for at skrue op for varmen.

* Men nogle far f@rst gjort noget ved
overforbruget, nar de far den fgrste store
ekstraregning.



For vi skulle have malere

Der var en “gammel” undersggelse fra
Boligministeriet om malere fra 40’erne.
Er aldrig "overgaet” af nye undersggelser.

Resultatet blev, at der i Danmark skulle bruges
"egnede malere”.

Star i 3 bekendtggrelser.



For vi fik varmemalere

Fordampningsmalere fra Clorius eller brunata
Monteringspunkt talte vi ikke om.

Vi kan godt huske malerne fra Kemp og
Lauridsen.

Ingen beboerklage- eller huslejenasvn. For der
var aldrig nogen som klagede.

Overfyldning, men der blev altid brugt mindst
to streger.



fortsat
Lavtemperaturvarmeanlaeg var en by i
Rusland.
Starttemperatur, eksisterede det ?
Var der nogen som sngd ? Naesten ikke.

Delta T for startteelling. Hvad skulle man bruge
det til.

Hvem talte om en kalenderfunktion

| alt i en bolig blev der maske brugt 20 streger,
sa hvad skulle man klage over.

Det var gode tider.



* Med hjemmel i byggeloven udstedte Bygge- og
Boligstyrelsen bekendtggrelse nr. 891 af 9. oktober
1996 om individuel maling af el, gas, vand og varme.

 Bekendtggrelsens hovedregel er, at
varmefordelingsmalere, som opsaettes efter den 1.
august 1998, skal opfylde de krav og underkastes den
maletekniske kontrol, som er fastsat i
bekendtggrelsen og i maleteknisk direktiv.

* Varmefordelingsmalere opsat f@r den 1. august 1998
skal ikke opfylde kravene om typegodkendelse og
overensstemmelseserklaering med mindre de
udskiftes eller repareres.



Var malerne gode nok.

* Hvorfor kom der nu skimmelsvamp.

* De "tyske malere”. Start delta T 5 gr. C.
enf@lere eller to fglermalere.

e Resulterede i ”en dansk A-deviation”. PS kun
dansk.



AAB afd. 40

Havde fordampningsmalere pa radiatorerne.

Afdelingen havde mange problemer med

skimme
skimme
mennes

svampe. Det var dog dengang, da
svampe ikke var skadelige for

Kelr.

Et beboerm@de vedtog at afskaffe malerne.

Skimmelsvampesagerne forsvandt.






Krav om malere

e Man enedes om med Kgbenhavns Kommune,
at afdelingen skulle have dispensation for
malere grundet dens isoleringsgrad og
bevaringsveerdi.



Nye chefer / nye tider.

* Afdelingen har faet opsat radiatormalere.
e Resultat grimme skimmelsvampe sager.



* Bac
ma

* Bac

Tossede eksempler

evaerelse med radiator og elektronisk
er

evaerelse med radiator, enstrenget anlzeg



Baldersbo afdeling 12

Radiatorer og eenstrengede varmeanlsseg

Det indtraangende
varme vand stiger
til vejs, og pavirker
maleren, sa den
taeller

Radiator, hvor det
varme vand stiger op,
og det kolde, aftkslede
soger mod bunden.

ventil

Pilene viser
stromnings-
retningen
for
centralvar-
mevandet

Rod farve
viser varmt
radiatorvand
Bla farve
viser det
afkoslede
radiatorvand

Lukket
termostat

Radiator-returror, hvor
det varme vand
cirkulerer ind foroven,
og det afkslede tungere
vand ud for neden.

Radiatorfrem-
Iosbsroret










Varme frem

varmekurve for afd 110

udetemperaturen

Varme retur

—m— Varme frem

—e— varme retur




Hvem bruger varmen

* Der fplger eksempler pa energiforbrug pa en
reekke udvalgte afdelinger og fordelingen
inden for boligblokke.



Bet
ale
tilba

Oversigt over varmeopggrelsen for ar 2001 = Penge tilbage ge

Hedeparken 51-115, Ballerup

Blok 12




Blok 13

128

126

124

122




Blok 16

54

52

50

48

46




VIBO

* Efterbetaling og reduktionsfaktorer



AFDELING 7 - Hesselggade 35 - 41B - Nygardsvej 43

0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 Tarreloft |

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 0,85 0,85 0,85
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0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,88 0,94 0,94 0,94
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35 Hesselggade 37 Hesselggade 39A Hesselggade 39B 41A 41 B Nygérds'




Er varmemalere pa radiatorerne
retfeerdige?

?



En boligblok i R@dovre: Familien tog hver vinter sydpa, og lukkede alle
radiatorer.

Balancetemperatur 12 gr. C



Skimmelsvampe

* Fgr 1999 var der ingen som havde
skimmelsvampe. Skimmelsvampe ngd man,
nar man gik tur i skovene, og det skulle jo
veere sa sundt, efter et regnvejr op til 100.000
enheder.

e 11999 fik vi varmemalere ind i vores boliger.
De blev opsat pa alle vores radiatorer.

e Efter 1999 fik vi masser af skimmelsvampe i
boligerne. Hvordan er de kommet ind.



Skimmelsvampe opleves

* Bygningsrelaterede
* Brugerrelaterede
* Og en kombination af begge dele



Bygninger

Der er en stor bygningsmasse med udpraegede
kuldebroer eller kolde bygningsdele:

AAB afd. 27
Balderbo afd. 5

VIBO afd. 102 og 103
VIBO afd. 225



Brugere

Ingen mekanisk udluftning, eller mekanisk
udluftning mangelfuld

Lufter ikke ud
Torrer t@j i boligen
Sparer pa varmen



Et eksempel fra virkeligheden

AAB afd. 38:

Man konstaterede skimmelsvamp i
sovevaerelset.

Afdelingen kontaktede radgivende ingenigr.

Der var skimmelsvamp og det skyldtes

mertelfugerne, som sugede for meget vand
ved regnvejr.
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Resultatet

Man flyttede familien ind i en ny bolig |
afdelingen, uden beregning.

Som forsgg omfugede man alle martelfuger i
en hel opgang.

Hjalp det ?

Familien fik nu skimmelsvamp i den nye bolig,
men her var fugerne jo heller ikke lavet.



AAB teknisk afdeling blev involveret

Vi malte vandindtraegning i alle mulige
afdelinger. Det var det samme som i afdeling
38.

Vi satte masser af maleudstyr op i boligen.

Vi gennemgik boligen, Visuel kontrol og
malinger.

Vi instruerede beboerne.
Vi malte igen.



Resultat

* Fugerne var ikke darligere end i alle andre nye
og gamle afdelinger.

* Der var et begreenset omfang af kuldebroer,
og med "hgje” overfladetemperaturer.



Beboerne

| den gamle lejlighed brugte de i varme 50% af
gennemsnittet i afdelingen.

| den nye bolig var deres forbrug af varme det
samme.

De brugte ikke afdelingens vaskeri.

De havde ikke tgrretumbler, men tgrrede tgj i
poligen.

De var 5 personer i en tre rums bolig



Beboerne fortsat

| afdelingen var naturligt aftraek
De udluftede en gang ca. hver 14 dag ifglge
AAB’s malinger.

De udluftede ikke fra kgkken og bad i
forbindelse med brug, men lod dgrene sta
abne til resten af boligen.

Der sov tre personer i sovevaerelset. Der var
dug indvendig pa en thermorude.



Beboerne fortsat

* De havde aldrig varme pa i soveveerelset. |
forspgsperioden pa ca. 2 maneder blev dette

aldrig udluftet.

* Bemaerk, at AAB i testperioden vejledte

beboerne i brug af boligen.
ikke deres brugsme@nster af

e Hvad tror i AAB svarede?

Dette aandrede

ooligen.



Reduktionsfaktorer for udsat
beliggenhed



Reduktionsfaktorer fgr og efter

Malerfirmaernes standardfaktorer, gives i
malerdelinger eller i stregantallet.

Nogle firmaer giver kompensationen i de faste
m2 tal, andre i registrerede malerdelinger

Reduktionsfaktorer ved beregning.

Afdelingen har faet nyt efterisoleret tag. Ny
efterisoleret facade. Nye energiglas vinduer.
Lukkede udestuer og mekanisk ventilation



15% 25%
12% 18%

0% 15%
0% 7%

15% 25%
21% 28%

En opgang med tag og gavl, kaelder og
terreendaek. Bla malerfirmaets. Rad

beregning.




Area

Adresse | Rum Type [W] [m?] korr.
Rugveenget 2 st tv 720 4 BO 4394 58,91 0,82
Rugveenget 2 1 tv 720 4 B2 4052 58,91 0,88
Rugveenget 2 2 tv 720 4 B3 4636 58,91 0,77
Rugveenget 2 st th 540 2 Al 3793 40,93 0,66
Rugveenget 2 1 th 86,0 4 A2 5213 66,29 0,77
Rugveenget 2 2 th 86,0 4 A3 5871 66,29 0,69
Rugveenget 4 st tv 69,0 3 Cl 4166 50,38 0,74
Rugveenget 4 1 tv 69,0 3 C2 3572 50,38 0,86
Rugveenget 4 2 tv 69,0 3 C3 4070 50,38 0,75
Rugveenget 4 st th 59,0 2 DO 3434 41,85 0,74
Rugveenget 4 1 th 59,0 2 D2 3092 41,85 0,82
Rugveenget 4 2 th 59,0 2 D3 3505 41,85 0,73




fordelinger

Varme og BV
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Malerudskiftning

e VIBO indhenter tilbud (2) ved
malerudskiftning

e Samlet udgift vurderes over malernes levetid
— Batteri (PS en fabrikant giver nu leengere levetid)
— Display
— Udgift varmeregnskab
— Udgift flytteaflaesning
PS hvem laver vandregnskab (BV)



Opggrelse over udskiftning af varmemalere samt faste omkostninger til udarbejdelse af varmeregnskab

VIBO afd. 187

Antal malere
Antal lejemal

UDEN RADIOAFLASNING
Pris pr maler

pris pa maler pa nedtagning
Pris montering

Startpris for montering

Uden radioaflaesning
Udarbejdelse af varmeregnskab
arlig udgift til kontrolmanual
Engangsudgift til kontrolmanual

Flytteregnskab

Regnskabsudgifter over 10 ar uden
flytninger

Samledeudgifter over 10 ar

DR rare a2 arma & e &

568
153

firma 1
Eks moms incl moms
159,00 198,75
0,00
0,00

0,00
122120,0
97696,00 0

20349,59 25436,99
0,00

4000,00 5000,00
0,00

259369,8
8
381489,8
8

9N0 21

firma 2
Eks moms incl moms

113,00 141,25
15,00 18,75
47,00 58,75

517,00 646,25

106784,00 133480,00
18430,00 23037,50
0,00

4314,60 5393,25
0,00

235768,25

369248,25

Y91 21



MED RADIOAFLASNING
Pris pr maler

pris pr maler pa nedtagning
Pris montering

Startpris for montering

Med radioafleesning

Udarbejdelse af varmeregnskab

arlig udgift til kontrolmanual

Engangsudgift til kontrolmanual

firma 1

Eks moms incl moms

236,00 295,00Incl montering

0,00

0,00

0,00

134048,0 167560,0
0 0

14535,00 18168,75

3500,00 4375,00

Flytteregnskab 0,00
186062,5
Regnskabsudgifter over S10 / B15 ar uden flytninger 0
353622,5
Samledeudgifter over S10 / B15 ar 0
Pris pr lejemal pr ar 231,13

firma 2

Eks moms incl moms

138,43 173,04
15,00 18,75
56 70,00
517

148695,30

118956,24
23037,50

18430,00
0,00
5393,25

4314,60
0,00
350955,75
499651,05
217,71



Oplevelser med malere

* | denne afdeling skulle malernes placering
justeres efter en opmaling

* Det var beboerne da glade for, hvis det blev
mere retferdigt.

e Men sa blev de kede.












Administratorer

Teenk hele opgaven igennem.
Definer alle led i opgaven.

~orbered jer pa overraskelser.

Hvis i skifter malere pa vandet, hvem laver
varmeregnskab ? Og omvendt.



Hvad koster vand og

varmeregnskaber
Tal fra 2014



2014

Vandmalere og elektroniske pa varmen:

elektroniske varmemalere:

Vand og varme, elektroniske med radio:

Varme, elektroniske med radio:
Energimalere med radio, sma
Energimalere og vandmalere, stor
Vadmalere og fordampningsmalere:

Alle tal er pr. bolig

262,55 kr.
266,04 kr.
325,17 kr.
174,55 kr.
338,53 kr.
175,20 kr.
628,18 kr.






En sag hvor en beboer klagede over
varmeregningen

En bolig med lille stue, sovevaerelse, kokken og bad.

Afdelingen havde faet udskiftet vinduer, men uden
friskluftsventiler.

Det susede alle vegne.
Man lavede en stor ventil i dgren til altanen.

Man lavede en til. Det susede, men beboeren kunne
selv justere pa "suset”

Beboeren fik en keempe efterregning pa varmen.



bad

bad

Kgkken

kakken




BRO8 krav

Grundluftsskifte: 0,35 I/sek/m?2
Bad: 54 m3/h
Kgkken: 72 m3/h

For alle boliger under 100 m2 suges mere end
kraevet.

Hvad med friskluft.



FSB undersggelse malerdelinger for
boliger

72 enheder/m?2 for boliger op til 40 m2.

76 enheder/m?2 for boliger fra 60 til 69 m2.
59 enhede/m?2 for boliger fra 70 til 79 m2.
54 enheder/m?2 for boliger fra 80 til 89 m2.
48 enheder/m?2 for boliger fra 90 til 97 m2.




Korrektion for udsat beliggenhed

* Krav en termisk korrektion.
 Hvad med korrektion for udsuget luftmaengde.

* Og sa har vi slet ikke talt om ventilation og
problemer med samme.



SEBI-MEDDELELSE 130 - STATENS BYGGEFORSKNINGSINSTITUT - 2000




Demonstrationsprojekt - fugtstyring

| et demonstrationspropekt [10], [25] er der foretaget en sammenlig-
nende undersagelse af funktionen af behovsstyret, mekanisk udsug-
ning med rumluftens fugtighed som kontrolparameter. Undersegel-
sen omfatter 13 forsegsboliger med fugtstyret, mekanisk udsugning
og 13 identiske kontrolboliger med traditionel, kontinuert, mekanisk

udsugning,



Resultaterne af malingeme af ventilationen viste, at udelufttilfors-
len kunne reduceres i forhold til bygningsreglementets krav ved gen-
nemsnitlige udetemperaturer lavere end 9 *C. Den sterste reduktion
blev opnaet ved en gennemsnitlig udetemperatur pa 1,5 "C. Reduk-
tionen var i dette tilfselde 35 pct., og der var ikke signifikant forskel i
rumluftens fugtighed i de to grupper af boliger.



Beboerklagenaevn



CG 166

Regnskabsperiode 1/12 2012 til 30/11 2013
Flyttede ind 1/1 2012.

For den f@rste periode pa 11 maneder
BK:89,5m3. BV:61,7m3. omregnet til et helt
ar: BK:97,6m3 og BV:67,3m3. gav en
efterregning uden at ac blev sat op.

2012/2013: BK:155,3m3 og BV:107,4m3.
Gav en efterregning og en klage.

BK og BV malerne blev skiftet 17/2 2014.




CG 166, fortsat

Omregnet forbrug: BK:133,45m3 og
BV:99,81m3

Alle malere var med radioaflaesning. For en
varmemaler fik man ikke kontakt, og lejer gav
ikke adgang for aflaesning.

Afgorelse

Nzevnet kan ikke gennemfgre en gennemgang
af malere og henviser til en retssag for
vandet.



CG 166, fortsat

Beregning for varmemaleren er ikke
begrundet i varmeregnskabet, og
regnskabet underkendes. PS der var
redegjordt for dette i et fglgebrev til
varmeregnskabet.

Efterbetaling vand. 10.947,96
Efterbetaling varme: 546,12
Boligforeningen gik i boligretten
VIBO vandt, lejer mgdte ikke.



Ch 158

1/12 2012 til 30/11 2013.

Varmeregnskabet: Efterbetaling: 315,05 kr

Vandregnskabet: Efterbetaling: 5422,95 kr.
Afggrelse

Varmeregnskabet godkendt.
Vandregnskabet henvist til Boligretten
Lejer m@dte ikke.



F 52
Varme efterregning: 2250,42 kr.

Fordampningsmalere.

Forrige regnskabsperiode pa 11 maneder. Lejer
gav ikke adgang. Forbruget blev skgnnet.

Naeste regnskabsperiode deekker 8 maneder.
Her skiftes ampullerne.

Aflzesningsfirma oplyser at radiator i stue har
brugt meget varme

AFG: Regnskabet godkendt.



NIVA

Malere uden radio.

Lejer gav ikke adgang i 3 ar for
aflaesningsfirma.

Forbrug blev skgnnet.

VIBO kraevede adgang. Fik det, afleeste og
konstaterede at et toilet Igb. Det var ikke
fejlmeldt.

VIBO kraevede adgang for et VVS firma. Tog ca.
4 maneder.



NIVA, fortsat

Efterregning for vand pa ca. 50.000,- kr.

Malere ok, kontrolleret ved en raekke
kontrolmalinger.

Der blev ogsa aflaest da toilet blev lavet.
Afggrelse
VIBO fik medhold.




Hedehusene

En tilsvarende sag som i NIVA.
Beboerklagenaevnet henviste til Boligretten.

VIBO fik naesten medhold, idet kravet blev
lidt nedsat.



Hvad siger Landsretten



Varmeregnskaber for almene boliger ugyl-
dige, da beregning af lejernes andel af kor-
reRtion af fordampningsmalere ikfze var
indeboldt.



Landsrettens begrundelse og resultat:
Landsretten Jaegger samme faktiske forhold til grund
som anfert i dommen,.

Landsretten tiltrezder med henvisning til ordlyden
af og formalet med almenlejelovens § 53, stk. 1, 2.
pkt., at oplysning om den foretagne korrektion og be-
regning heraf burde have fremgaet af de forbrugs-
regnskaber, som blev sendt (il Maja Normann og Ma-
ria Hansen, ligesom den faktiske brug af graddage
burde have fremgéet af regnskabet sendt il Susanne
Rasmussen.



Krav ved udbud

* Bygherre skal oplyse temperatursaet for
radiatoranlaeg.

* Hvis dette ikke kendes, ved man ikke om de
tilbudte malere er egnede.



Sporg malerfirmaerne

* Et gammelt radiatoranlaeg, men hele
ejendommen er blevet kraftigt efterisoleres.
Er malere gode nok alle steder.

* Arkitekten har foreskrevet alle radiatorer lige
store, men der er i de enkelte rum et
forskelligt varmebehov.

* Hvorfor skal monteringspunktet veere ens for
alle radiatorer.



fortsat

Hvad er start delta T for jeres malere, og hvad
betyder det.

Hvordan ved |, at monteringspunktet er
correkt.




