Battre koll pa underhall

Boverkets slutrapport och forslag

Bakgrund till uppdraget

Huvudpunkter i uppdraget:

- Kartlagga underhallssituationen i landets
bostadsbestand

- Utreda mdjligheterna att atgarda under-
hallsbehoven

- Bedoma hur underhallet utvecklas om inga
sarskilda atgarder vidtas

- Analysera hur underhallskostnaderna paverkas
av den radande konkurrenssituationen




Fortsattning bakgrund till
uppdraget

« Gora miljdobeddomningar i de delar forslag kan

antas ha betydelse for miljon

- Effekterna for fastighetsagare och de boende

skall beaktas

* Redovisa forslag till alternativa Iosningar for att
underhallsverksamheten inte skall bli eftersatt
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Antal nybyggda, ombyggda och

rivna lagenheter under aren 1950 -

2001
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Fardigstallda lagenheter d
Flerbostadshus och smahus 1950-2002
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Byggar och vardear, hyresfastigheter
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Underhall + modernisering
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Sarskilt fokus pa rekordarens %
bostader 1961 — 1975.

Men stora underhallsbehov och i
bestandet fran 1946 -1960

Framforallt flerbostadshus men
ocksa smahus.




Tillvagagangssatt

Kallor:

Moderniseringsstatistiken

Enkat till bostadsforetagen
SABOs enkat

Lansstyrelsernas uppskattningar
Analys av besiktningsprotokoll

Andra aktorers undersokningar

Dominerande faktorer bakom
undershallsbehov

Ursprunglig byggkvalitée
Vidtagna underhalls- och
ombyggnadsatgarder
Bostadernas alder
Bostadsmarknadssituationen
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Underhallsbehov

Behov: 1,3 miljoner lagenheter i
flerbostadshus

Tidsperiod: 15-20 ar

Atgarder:  Atgéarda installationer och tekniska

system (stammair, el, ventilation,
fonster, balkonger och fasader)

Konsekvens:Tredubbling i forhallande till
dagslaget (65 000 lagenheter per ar)

Boverkets huvudforslag

- Skatteavdrag for avsattningar till
underhallsfond

- Skatterabatt till bostadsforetag i icke
tillvaxtregioner

* Inforande av hissbidrag




Underhallsfond

Forslag: Skatteavdrag for avsattningar till
underhallsfond

Fordelar: Medel frigors till underhall
Tydliggdr underhallskostnaden

Kostnad: Minskade skatteintakter per ar
700 miljoner — 1,5 miljarder kr

Skatterabatt till bostadsforetag i
icke tillvaxtregioner

Forslag: Skatterabatt till bostadsforetag i
icke- tillvaxtregioner for
ombyggnad/for-

battring/underhall av flerbostadshus

Fordelar: Tillganglighet och attraktivitet okar
Motverkar regionala obalanser

Kostnad: Minskade skatteintakter per ar med
210 miljoner — 670 miljoner kr




Hissbidrag

Forslag: Inféorande av hissbidrag
Fordelar: Okad tillganglighet och kvarboende
Kostnad: 62,5 miljoner — 375 miljoner kronor

Stark rantebidragen till ombyggnad

Forslag: Stark rantebidragen till ombyggnad
Fordelar: Lagenheterna mer attraktiva, okad till-
ganglighet, bruksvardet okar m m

Kostnhad: 22 - 79 miljoner kr/ar
(bidragsunderlag)

6 - 20 miljoner kr/ar (energi och RBF)
125 miljoner kr/ar (6kad volym)
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Besiktning

Forslag:
av

Fordelar:

Kostnad:

Statlig subvention for besiktning
bostadshus
Okad planméassig underhalls-
verksamhet
Okad kdnnedom om bostads-
bestandets skick

62,5 — 375 miljoner kr

Smahusskadenamndens mandat

Forslag:

Fordelar:
Kostnad:

Utvidga Smahusskadenamndens
mandat till att omfatta aven aldre
hus

Forbattring av inomhusmiljon
30 miljoner kr per ar
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Sarskild databas

Forslag:
Fordelar:

Kostnad:

Infor sarskild databas for bostads-
bestandets tekniska status

Samlad teknisk basinformation oOver
bostadsbestandet

Initial kostnad 5 miljoner kr (skapande)
15 miljoner under tva ar for
kartlaggning, 5 miljoner per ar for drift,
forvaltning etc.

Urvalsundersokning

Forslag:

Fordelar:
Kostnad:

Genomfor urvalsundersokning
omfattande alla typer av
permanentbostader

SIB- och ELIB-undersokningarna

Snabb uppbyggnad av databasen
15 miljoner kronor under tva ar
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Statsfinansiella
konsekvenser

Total kostnad for staten:

- Okade utgifter 477
— 1 386 miljoner kr per ar

* Minskade skatteintakter 700 miljoner kr
— 1,5 miljarder kr per ar

- Total budgetpaverkan 1 117 miljoner kr
— 2 886 miljoner kr per ar

Varsamhetskriteriet

Forslag: Oversyn av hur tilldmpningen av
varsamhetskriteriet i PBL ska
kunna starkas

Fordelar: Huset som resurs starks
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Underhallsregler

Forslag: Underhallsregler for hur den
enskilde fastighetsagaren kan
fullfolja sitt ansvar for husets

underhall enligt
byggnadsverkslagen

Fordelar: Hogre kunskaper hos fastighets-
agarna

Specialdestinering av

forskningsmedel

Forslag: Specialdestinering av forsknings-
medel for att gynna kunskaps-
uppbyggnad
- livscykelanalys
- byggnadstekniskt kunnigt och

varsamt underhall

Fordelar: Okade kunskaper
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Utarbeta hjalpmedel for planering

Forslag: Ge Boverket i uppdrag att i
samarbete med Naturvardsverket,
byggherrar och forvaltare utarbeta
hjalpmedel for planering av underhall av
byggnader baserat pa livscykelanalyser

Fordelar: Huset som resurs starks
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Oversyn av byggnadsutbildningarna

Forslag: GoOr en Oversyn av byggnads-
utbildningarna avseende det redan

byggda
Fordelar: Okade kunskaper
Helhetsperspektiv pa underhalls-
och ombyggnadsatgarder

7
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Vad hande sedan? ‘
Fokus pa radon och energi

Tillfalligt hissbidrag

Rot-atgarder, framforallt smahus och offentliga lokaler

Energideklarationer

Avveckling av rantebidragen

Nedlaggning av smahusskadenamnden

Undersdkning av byggnaders tekniska egenskaper

Boverkets "uppdrag 8”
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