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Kgbenhavns Ejendomme

Kgbenhavns Kommunes ejendomsenhed
849 ejendomme + lejemal, i alt 2,5 millioner m?2

Hovedopgaver:

1.

2.
3.
4

Udlejning til kommunale
aktiviteter
Ejendomsadministration
Ejendomsdrift
Bygherrefunktion ved
byggeprojekter og starre
renoveringsopgaver
Vedligeholdelse og
renggringsservice

K@BENHAVNS KOMMUNE | K@BENHAVINS EENDOMME




P3a vej mod baeredygtighed og
CO,-neutral hovedstad

Grundlaget
« Miljgkrav og klimastrategi
« Totalgkonomi og baeredygtighed

Implementering
« Implementering i projekter
« Veerktgjer og metode

Barrierer og muligheder
« Udviklingsbehov

« Hvad der skal til for at bygherrer prioritere smarte grgnne
byggematerialer?
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Miljgkrav til kommunalt byggeri

Krav til proces og projekt

Byens rum, liv og natur
Byggepladsen

« Miljgrigtig projekt og totalgkonomi MILJ@

+ Energi og CO2 | BYGGER}
+ Materialer og kemikalier 0G ANLAG
« Vand og aflgb 20| =
- Affald

. Stgj

« Indeklima
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Miljo | byggeri og anlag

Krav til materialer

« Ressourceforbrug, miljg og
sundhed

« Genanvendelighed

« MST liste over ugnske stoffer

« Energi- og miljgmaerker

« Specifikke krav til bl.a. trae,
bitumen, tag/facader af metal




KBH Klimastrategi

Overordnet mal
« CO2-neutral hovedstad 2025
« Planlagt klimatilpasning
« Grgn veaekst og livskvalitet
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KBH 2025 Klimaplan

Kommunens ejendomme
 Energirenovering (helhedsrenovering)
- Lavenergibyggeri (2015/2020) Kgbenhavns
« Lavt haengende frugter e 151 i)

.« Maling, energistyring og drift

« Private lejemal

« Solceller

. Fyrtarnsprojekter (fremtidens krav)

40% energibesparelse
Gron vaekst
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Totalgkonomi og baeredygtighed

Processen

« Lobende diskussion om anlaag-drift og totalgkonomi

« Behov for at samle bygherrekrav og opfglgning

« Udvikling af totalgkonomi fra sommer 2010

« Implementering fra 1. januar 2013

+ Bekendtggrelse 15. oktober 2013 (BEK nr. 1179 af 04/10/2013)
« Definition af baeredygtighed i 2013

« Implementering af baeredygtighed (udvidelse af totalgkonomien) fra 1.
januar 2014

To parallelle forilgb
« Konstant udvikling
« Implementering
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Totalgkonomi i KEjd

Indhold

« Anlaagsudgifter

« Forsyningsudgifter

« Drift, vedligeholdelse og renovering

« 30 ars kalkulationsperiode, intern rente,
prisudvikling

Metode

. Radgiver skal bruge kommunens veaerktgj
(Projektberegner)
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Baeredygtighed 1 KEjd

NG
Indhold & 2L
Social, gkonomisk, miljgmaessig baeredygtighed S y 4 LY
- Udgangspunkt kommunale politikker og krav hY "\ 4 ‘\
- Definition af baeredygtighed i 9 udsagn “ N
 Herunder totalgkonomi RS AN

Opdeling i 21 delspgrgsmal som stilles til projektet

Metode

- Implementering og opfglgning pa kommunens egne krav
« Pointsystem som procesveerktgj, fokus pa egen laering

- Radgiver bruger kommunens baeredygtighedsvaerktgj
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9 udsagn

SOCIAL BAREDYGTIGHED

1: VI UDVIKLER PROJEKTER OG DRIFTER VORES 6: VI HAR FOKUS PR SAMLOKALISERING,
BYGNINGER I SAMARBEJDE MED BRUGERNE. INTELLIGENT BRUG AF KVADRATMETER 0OG
FLEKSIBILITET I VORES BYGNINGER.

2: VI HAR FOKUS PA BRUGERNE OG BORGERNE,

NAR VI ARBEJDER MED ARKITEKTUR, INDEKLIMA, MILIOMASSIG BAREDYGTIGHED

FUNKTION, TILGANGELIGHED OG UDEAREALER. 7 \/I HAR FOKUS PA MILJ@ OG KLIMA, NAR VI
UDVIKLER PROJEKTER OG DRIFTER VORES

3: VI ARBEJDER FOR ET GODT OG SIKKERT BYGNINGER.

ARBEJDSMILJ® PA BYGGEPLADSEN OG MODARBEIDER

SOCIAL DUMPING. 8: VI ARBEJDER PA AT REDUCERE VORES FORBRUG

AF EL, VAND OG VARME.

OKONOMISK BAREDYGTIGHED

4: VI OPTIMERER UDGIFTER TIL ANLAG OG DRIFT 9: VI OPTIMERER VORES HANDTERING AF AFFALD
BLANDT ANDET VED HJALP AF TOTALAKONOMI. HERUNDER MILJ@FARLIGT AFFALD.

5: VI BIDRAGER TIL VAKST OG INNOVATION GENNEM
INDK@B OG SAMARBEIDE MED PRIVATE AKT@RER.
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21 delspgrgsmal

SOCIAL BAREDYGTIGHED Delspgrgsmal:

UDSAGN 1: VI UDVIKLER PROJEKTER OG DRIFTER VORES BYGNINGER I SAMARBEIDE MED BRUGERNE.  5.1. Hvordan er Igsningen for vaekst?

Delspgrgsmal: 5.2. Hvordan er Igsningen for innovation?

1.1. Hvordan er brugerne inddraget i udviklingen af Igsningen?

1.2. Hvordan er brugerne inddraget i forhold til den efterfglgende drift af Igsningen? UDSAGN 6: VI HAR FOKUS PA SAMLOKALISERING, INTELLIGENT BRUG AF KVADRATMETER OG
FLEKSIBILITET I VORES BYGNINGER.

UDSAGN 2: VI HAR FOKUS PR BRUGERNE OG BORGERNE, NAR VI ARBEIDER MED ARKITEKTUR, Delspgrgsmél:

INDEKLIMA, FUNKTION, TILGANGELIGHED OG UDEAREALER. 6.1. Hvordan er Igsningen for intelligent brug af kvadratmeter inkl. Samlokalisering og

Delspgrgsmal: arealoptimering?

2.1. Hvordan er Igsningen for arkitekturen? 6.2. Hvordan er Igsningen for fleksibiliteten i bygningen/bygningerne?

2.2. Hvordan er Igsningen for indeklimaet?

2.3. Hvordan er Igsningen for funktion (inkl. arbejdsmiljg i brugsfasen)? MILIGMASSIG BAREDYGTIGHED

2.4. Hvordan er Igsningen for tilgeengeligheden? UDSAGN 7: VI HAR FOKUS PA MILI@ OG KLIMA, NAR VI UDVIKLER PROJEKTER OG DRIFTER VORES

BYGNINGER.
Delspgrgsmal:
7.1. Hvordan er Igsningen for miljget generelt inklusiv livscyklus?

2.5. Hvordan er Igsningen for udearealer?

UDSAGN 3: VI ARBEIDER FOR ET GODT OG SIKKERT ARBEIDSMILI® PR BYGGEPLADSEN OG

MODARBEIDER SOCIAL DUMPING. 7.2. Hvordan er Igsningen for klimaet generelt inklusiv klimasikring?

Delspgrgsmal:

3.1. Hvordan er Igsningen for et godt og sikkert arbejdsmilje pd byggepladsen? UDSAGN 8: VI ARBEIDER PA AT REDUCERE VORES FORBRUG AF EL, VAND OG VARME.
Delspgrgsmal:

BKONOMISK BAREDYGTIGHED 8.1. Hvordan er Igsningen for reduktionen af forbruget af el?

UDSAGN 4: VI OPTIMERER UDGIFTER TIL ANLAG OG DRIFT BLANDT ANDET VED HI/ELP AF 8.2. Hvordan er Igsningen for reduktionen af forbruget af vand?

TOTALBKONOMI. 8.3. Hvordan er Igsningen for reduktionen af forbruget af varme?

Delspgrgsmal:

4.1. Hvordan er Igsningen for udgifter til anlsegsinvesteringer? UDSAGN 9: VI OPTIMERER VORES HANDTERING AF AFFALD HERUNDER MILJ@FARLIGT AFFALD.

4.2. Hvordan er Igsningen for omkostningerne til forsyning? Delspgrgsmal:

4.3. Hvordan er Igsningen for driftsomkostningerne? 9.1. Hvordan er Igsningen for optimeringen af hdndtering af affald herunder miljgfarligt
affald?

UDSAGN 5: VI BIDRAGER TIL VAKST OG INNOVATION GENNEM INDK@B OG SAMARBEIDE MED PRIVATE
AKTORER.
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Implementering

« Energi- og miljgkrav til nybyggeri og renovering
siden 1998

. Totalgkonomi pa 25 projekter i 2013/14, alle
projekter > 20 mio. kr.

« Beeredygtighed 7 projekter i 2013/14, i fremtiden
alle projekter > 20 mio. kr.?

.....men langt fra alle aspekter fylder lige meget!




Fokusomrader i forhold til smarte
og grognne byggematerialer

Hidtil
« Energibesparelser
« Indeklima (temperatur, luftkvalitet, akustik, lys)
« Effektiv udnyttelser af ejendomme (fleksibilitet og arealudnyttelse)
« Enkeltstaende materialer (asbest, PCB, Bly, PVC, tropisk trae)

Fremtiden?
« Mere af det samme
- Livscyklusperspektiv pa ressourcer (energi, rastoffer, affald)
« Systematisk tilgang til kemikalier (sundhed og affald)
» Certificering og LCA
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Udfordringer i forhold til de
hidtidige fokusomrader

Generelt
« Dokumenterede resultater og kvalitet i praksis (energi, lys)
« Fleksible Igsninger ift. skiftende indretning og anvendelse
« Bruger- og driftsvenlige lgsninger
« Hurtig udfgrelse og lavere pris
« Elforbrug og udstyr
« Samspil energibesparelser, indeklima og klimaaendringer

Specifikke udviklingsbehov
« Ventilation af eksisterende bygninger (pladsbehov, arkitektur)
« Belysning og solafskaermning (kvalitet , fleksibilitet)
« Fleksibel, brugervenlig og billig styring (skiftende anvendelse)
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Udviklingsbehov og muligheder

Hvad der skal til for at
bygherrer prioriterer
smartere og grgnnere
byggematerialer?

Man skal ikke forvente at
bygherren vil veere
drivende pa alle omrader




Udviklingsbehov og muligheder

Hvad der skal til for at bygherrer prioriterer smartere og
gregnnere byggematerialer?

Kerneydelsen kommer altid forst

Vigtig politisk dagsorden

Klare mal og vedkommende budskaber
@konomiske fordele og tidsplan tzller altid
Synergi og afledte effekter pa vigtige omrader
Troveerdighed og gennemskuelighed
Handterligt ifm. udbud og opfglgning
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2 eksempler

Totalgkonomi
« Brgnshgj Skole (Bygnhingsdele: Indervaegge)

Baeredygtighed
 Huset




Bronshgj Skole

« Indhold: Analyse
af indvendige
vagge

Il

'5’4
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Eksisterende
indgang

Indgang til niveau 0
Vareindlevering via rampe
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Indgang til niveau 0
Vareindlevering via rampe

"~. Opgang til

Indgang til niveau 0 skolegard
Nem adgang til

indskolingens omrader

Opgang til Indgang til niveau 0
skolegard Nem adgang til
idreet og musik

Branshgj Skole

Klintholmvej 5
Totalgkonomi




Lydsluse Vokalbokse
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-------------- Tekokken
............ Trappe til skolegérd
Toilet
e o Lysgard

Branshgj Skole

Klintholmvej 5
Totalgkonomi




Bronshgj Skole

« Resultat: 1,6%
hgjere anlaags-
investering giver

41% billigere drift "
over 30 ar

« Tilbagebetalingstid: ‘ y
2 3 &r
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HUSET, kulturhuset 1 Magstraade
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HUSET
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