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HVEM ER JEG?

» Keld Forchhammer, CEO, Brunata a/s

e Har pa lederniveau arbejdet med forbrugsregnskaber og
administration af forbrugsregnskaber siden 1987.

e Har de seneste ar deltaget aktivt i arbejdet med de nationale
implementeringer af EED.
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MALING AF VARMT BRUGSVAND -
HVEM OG HVAD DREJER DET SIG OM?

e Udlejningsejendomme og andre ejendomme
* Energistyrelsens bekendtggrelse og vejledningen til samme
e Konsekvenser

e Et par mindre problemer vedr. omkostningseffektivitet og
central maling.

e Faktureringsbekendtggrelsen

* EED
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LOVGIVNING OM VABMTVANDSMALING -
REGULERING FOR MALERBEKENDTG@RELSERNE

e De tre lejelove har gennem en raekke ar ladet det vaere op til
udlejer og til dels lejerne, om det varme brugsvand (VV) skulle
males eller ikke. Denne valgfrihed ophgrer reelt senest
31.12.2016.

e Dog har det altid veeret en forudsezetning at hvis der skulle
laves vandregnskab for ejendommen, skulle ogsa mangden af
det varme brugsvand males — og det gaelder fortsat.

e Der har ikke vaeret noget specifikt regelsat for ejer- og
andelsboligforeninger, men her geelder som altid almindelige
foreningsretlige regler, ogsa for maling/ikke-maling.
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ENERGISTYRELSENS BESTEMMELSER -

DEN TIDLIGERE MALERBEKENDTG¢RELSE NR. 891

e | malerbekendtggrelsen fra 1996 var der ikke krav om
installation af VV-malere.

 Til gengeeld var der krav om, at i nybyggeri skulle
vandinstallationen pr. 1. feb. 1997 vaere forberedt for VV-
maling, bade centralt og individuelt.

e Og pr. 16. juli 1997 blev dette krav udvidet til ogsa at geelde for
ny vandinstallation i de enkelte brugerenheder i bestaende
bebyggelse.

aaaaaaa dk Brunata

|
Troveerdigt Partnerskab



ENERGISTYRELSENS BESTEMMELSER -
DEN NY MALERBEKENDTG@RELSE NR. 563

e Bekendtggrelse nr. 563 af 2. juni 2014 fastslar i § 6:

e At i nybyggeri og ved nyinstallering af VV-installation i bestaende
bebyggelse skal der installeres individuelle VV-malere (§ 6, stk. 1).
Kravet har vaeret geeldende siden bekendtggrelsens ikrafttreeden d.
5. juni 2015 (!).

e At i bestaende bebyggelse i gvrigt skal der senest 31.12.2016
installeres VV-malere, hvis det er “teknisk gennemfarligt og
omkostningseffektivt” (§ 6, stk. 2).

e At i flerbrugerejendomme skal der ske maling af VV-forbruget i
installationen som helhed (§ 6, stk. 3), dvs. typisk med en
koldtvandsmaler pa tilgangen til VV-beholderen. Kravet gaelder
umiddelbart.
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ENERGISTYRELSENS BESTEMMELSER -
VEJLEDNING TIL DEN NY MALERBEKENDTG@RELSE

Kravene har affgdt lidt uklarhed og forvirring, men heldigvis er
malerbekendtggrelsen senere fulgt op af en vejledning, nr.
11032 af 18. nov. 2015.

e Vejledningen er et vaesentligt bidrag til fortolkningen af
bekendtggrelsen, da der endnu ikke findes retslig fortolkning
af bekendtggrelsen.

 Vejledningen giver nogle gode praeciseringer, men desvarre
ogsa en vis forplumring af lige netop VV-problematikken.
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ENERGISTYRELSENS BESTEMMELSER -
AFKLARING AF UBETINGEDE OG BETINGEDE KRAV

Vejledningen przaeciserer en generel skelnen mellem
bekendtggrelsens ubetingede og betingede krav.

e Ubetingede krav er ikke underkastet bygningsejerens egen
vurdering om gennemfgrlighed m.v. og skal saledes bare
opfyldes. Eventuel fritagelse kreever begrundet ansg@gning til
kommunen i henhold til bekendtggrelsens § 11.

e Betingede krav kan bygningsejeren vurdere med hensyn til
teknisk gennemfarlighed og omkostningseffektivitet. Det ma

forudsaettes at vurderingen er dokumenteret.
Definition i vejledningen: ”Ved omkostningseffektiv menes rentabelt. Begrebet er
defineret ved at besparelsen i mdlerens levetid overstiger investeringen.”
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ENERGISTYRELSENS BESTEMMELSER -
KONKLUSION OM KRAV OM VV-MALING

e Ud fra denne afklaring kan konstateres at:

e V\V-malere skal ubetinget installeres i nybyggeri og ved ny
VV-installation i bestaende bebyggelse (§ 6, stk. 1).

e | bestaende bebyggelse med eksisterende VV-installation kan
installation af individuelle VV-malere undlades, hvis det kan
begrundes/dokumenteres at det ikke vil vaere teknisk
gennemfearligt og omkostningseffektivt (§ 6, stk. 2) — altsa et
betinget krav.

e Der skal - uanset bygningsart — ubetinget monteres en vand-
maler til registrering af det samlede VV-forbrug (§ 6, stk. 3).
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ENERGISTYRELSENS BESTEMMELSER -
EKSISTERENDE INSTALLATIONER FRA 1997 OG FREM

Der er imidlertid, ifglge vejledningen, en vaesentlig undtagelse
fra det ellers betingede krav om VV-maling i bestaende
bebyggelse med eksisterende installation:

* | ejendomme, der fra 1997 og fremefter er forberedt for VV-
maling, er det grundleeggende altid muligt og rentabelt at
installere VV-malere, dvs. at det her er et ubetinget krav.

* Fritagelse for VV-maling i disse ejendomme vil derfor logisk set
kraeve en § 11-ans@gning.
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VEJLEDNING NR. 11032 -
ET PAR PROBLEMER

Eksempel pa beregning af rentabilitet

Eksemplet tager udgangspunkt 1 en ejendom med 90 lejligheder. Der bor 1 gennemsnit 1.8 personer i
hver lejlighed. og hver person bruger 150 liter vand pr. dag. Det giver en samlet vandmangde pa 8870
m? pr. ar. Den forventede besparelse ved installation af | e vurderes
at veere 25 %.

Noget af vandet skal varmes op. sa der regnes med en gennemsnitlig vandpris pa 75 kr. pr. m?. Der
forudsettes et behov for malere 1 kokken og badevarelse — 1 alt 4 malere til 1000 kr. pr. maler. Der
betragtes en 6-arig periode. hvorefter malerne skal udskiftes. Prisen for udskiftning vurderes til 1250 k.
pr. lejlighed. Udgifter til afleesning og vandregnskab settes til 175 kr. pr. lejlighed pr. ar.

Besparelse:

Reduktion 1 vandudgitter 997.800 kr.
Omkostninger:

Opseming af vandmalere 360.000 k.
Aflesning og vandregnskab 1 6 ar 94.500 kr.
Samlede omkostninger 567.000kr.
Resulterende besparelse efter 6 ar 430.800 k.

Hos nogle forsyningsvirksomheder kan der endvidere opnas tilskud til installation af vandmalere.
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OMKOSTNINGSEFFEKTIVITET —
RIGTIG BEREGNING

e Brug i stedet fx den beregner, der ligger pa Brunatas
hjemmeside:
http://brunata.dk/dk/dokumentation/lovgivning /krav-om-
maaling-af-varmt-vand/

e Andre firmaer har eventuelt ogsa beregningsprogrammer,
men jeg har ikke prgvet dem.
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CENTRAL VV-MALING -
HVILKET FORMAL OG HVORDAN?

e Af vejledningen fremgar fglgende:

Varmivandsinstaliationan som helhed

Foruden krav om maling af koldtvandsmazngden for bygningen som helhed, jf. § 5, stk. 1, 1. pkt., skal der i

flerbrugerejendomme installeres en maler til mdling af varmivandsinsia gde. Det kan ske ved
Imaling far eller efter varmtvandsheholderen, varmeveksleren eller lign. Maleren skal danne grundlag for at fordele de totale

omkostninger via de individuelle fordelingsmalere. Kravet er en opfalgning p3 tidligere krav om forberedelse herfor samt

krav i EU's energieffektiviseringsdirektiv. Grundet sidstnasvnte er der ikke indsat en overgangsbestemmelse eller frist for
installering af mlere. Hovedparten af flerbrugerejendomme forventes endvidere allerede at have installeret en mler med

henblik pa fordeling. Der er intet til hinder for ligeledes 2t male anar andet for 2t £ indblik | bygningens

forbrug eller f.eks. afregne varmt brugsvand separat.

e Formalet med central VV-maling er naeppe at male vandmaengden
for eiendommen — den kender man jo fra hovedvandmaleren.

 Trafik- og Byggestyrelsen har da ogsa mundtligt tilkendegivet at
det nok havde vaeret rigtigere at kraeve installering af en
varmeenergimaler — den giver nogle vaesentlige fordele.
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CENTRAL VV-MALING -
KRAV TIL NYBYGNINGER (1)

e BR 15 (bygningsreglementet) kraever maling af energiforbruget
til VV-produktion i bygninger opfagrt efter 01.07.2016 eller ved
nyinstalleret VV-installation efter samme dato (afsnit 8.4.2.2,
stk. 5):

Det samlede forbrug af varme ftil
opvarmning og cirkulation af varmt vand
skal males, hvis varmeforbruget til
opvarmning og cirkulation af varmt vand
overstiger 10.000 kWh pr. ar.
Bestemmelsen gaelder ved nybyggeri og ved
nyinstallation i bestdende byggeri.

e Tommelfingerregel: Mere end 12 beboere og/eller 7
lejligheder vil medfgre et forbrug pa mere end 10.000 kWh/ar.
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CENTRAL VV-MALING -
KRAV TIL NYBYGNINGER (2)

e Fordele ved egentlig energimaling af VV-produktionen:
Mere praecis udgiftsopdeling mellem VV og opvarming i
forbrugsregnskaber.

* Ved kombination med volumenmaling af VV kan der yderligere
beregnes en forholdsvis pracis opdeling af VV-energiudgiften
til selve VV-forbruget og til omsaetnings-/rertab.

e Dette kan yderligere bruges til at vurdere ngdvendige tiltag for
at optimere VV-produktionen og fx forbedre rgrisoleringen.
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KRAV OM VV-MALING -
ER DER ET PROBLEM | UDLEJNINGSEJENDOMME?

e Den ny (private) lejelov fra 2015 har en bestemmelse om at udlejer
kan kreeve montering af VV-malere, hvis det “pabudt i henhold til
lov” (§ 41, stk. 1, 2. pkt.) —og det er jo tilfeeldet nu.

* Den almene lejelov har allerede lzenge givet udlejer mulighed for at
kraeve VV-malere monteret (§ 54, stk. 3 og 4).

e Erhvervslejeloven giver udlejer mulighed for at kraeve installation af
vandmalere (herunder VV-malere), hvilket i sin tid blev indfgrt ud
fra andre hensyn, nemlig hvis beboerne i en blandet ejendom
besluttede sig for vandmaling (§ 47, stk. 2).

Konklusion: Der er ikke hindringer i lejelovgivningen for at overholde
kravet om VV-maling.

brunata.dk Bru nata

|
Troveerdigt Partnerskab



LOVGIVNING PA VEJ -
FAKTURERINGSBEKENDTG@RELSEN

e Energistyrelsen arbejder pa en bekendtggrelse om fakturering
(”Billing”) og faktureringsoplysninger (”Billing Information”) vedr.
forbrugsmaling, og 3. udkast har netop veeret i hgring (slut i dag d.
9. nov.). Bekendtggrelsen implementerer EED kap. 10 og tillaeg 7.

 Styrelsen laegger op til at der ikke kraeves faktureringsoplysninger 4
gange arligt vedr. forbrug registreret pa fordelingsmalere — der skal
saledes fortsat blot leveres 1 arlig forbrugsregning pr. bruger.

e Begrundelsen er at fordelingsmalere opererer inden for
fordelingsregnskaber, og det vil derfor vaere vanskeligt at lave
tilstreekkelig ngjagtige faktureringsoplysninger uden at lave et
fordelingsregnskab yderligere 3 gange arligt.

brunata.dk Bru nata

|
Troveerdigt Partnerskab



LOVGIVNING PA VE]J -
REVIDERING AF ENERGIEFFEKTIVITETSDIREKTIVET

e Energieffektivitetsdirektivet gennemgar nu en normal 4-ars
revidering.

* Den nuvaerende udgave skelner ikke klart mellem afregnings-
og fordelingsmaling, hvilket har givet fortolkningsproblemer.
Udkastet retter op pa denne fejl.

* En interessant detalje er at der foreslas ‘sidste udlgbsdato’ for
visuelt aflaeste malere: Pr. 01.01.2020 ma kun installeres
fiernafleeste malere, og pr. 01.01.2022 skal alle malere kunne
fiernaflaeses.
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