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~ Alment boligselskab i Kgbenhavn
~ Administrerer ca. 13.000 boliger
© Laver selv vores varme-, vand- og elregnskaber

~ Allan Sanhof - Energitekniker
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Er varmeregnskabet en pestilens?

© Er der virkelig kun problemer?
Klager over varmeregnskabet

. Klager over varmen

. Skimmelsager

. Udfordringer til varmeanlaegget
. Masser af tidsforbrug
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Fin stor del =
vej er muhg‘mq

af hyggeriet pA Vestergards-
k%yﬁs_nit af sundhedsskade-
lige blumlnelsva_rn‘pe. En familie har
keempet 1 to ar for at fa ejendoms-
selskabet KAB til at erkende problemet

GLOSTRUP: KAB Ejen-
domsselskabet i Glostrup
heevder, det er Familiens
levevis, der er drsagen €l

skimmelsvampe, selvom
milinger tyder pid nopet
andet. PA det sencste er

har meldt am ligende grel-
le eksempler pid ukortrol-
label svampevaekst.

De karnkteristiske
skimmelsvampe pibler frem
flere steder i Charlotte Julius®
fireveerelses  lejlighed pé
Vestergdrdsve]. Da tapet pd ot
tidspunkt blev (ermnet viste de
sig al dekke store dele af
vaglladen. Man wved skim-
melsvampe er sundhedsskade-
lige. Charlotte Julius er da
heller ikke | tviv! om, at de
astmalignendes vejitraknings-
problemer, hun har fGet de
seneste dr, er forArsagel af
skimmelsvammpene 1« lejlighe-
dern.

Chailotte Julivs opdagede
kort tid elter hun fyitede ind i
Noventber 2000 store viekster
af skimmelsvamp.

¢

de voldsomme maEngder af -

over 35 lejere trddt frem og |

grabla

Det skal retfrerdipgvis siges

at boligsciskabet 1 forste
omgang var hurtige. De renc-
verede stuen, hokkenet og et
af veerelseme, hvor det wvar
virkelig slemt, forteller Char-
Iotte Julius.

Problemet var bare at reno-
verngen ikke hjalp. Skimmel-
svampens kom igen. Men au
fik familien bestdende af
Charlotte Julius hendes to tee-
nage-barn  opg  samlevercn
Flemming Hansen den besked
fra KAB% grendomsinspekter
John Steffensen, at det var
deres egen skyld.

- De siger, det er den médde
wi lever pd, fordi vi ikke lufter
ordentligt wd og har for Tidt
varme, siger Charlotte Julius,

Men ifelge Charlotte Tulius
kan warmeanlzgget kun f3
varmen op pd 19 grader om
vinteren. Familien har endda
anskaffet sig en ekstra varme-
ovn. Og de mener selv, at de
ludfter meget ud,

En miling i lejligheden
foretagel af Glostrup Kom
munes tekniske Forvaltning
vigte da oa at lulfugtighe-
d=n var meget ha_;

Den anbefalede luftfuptip-
hed er 55 RF (Relativ Fug-

Et svampe-helvede

tighad). Til trads for at famili-
en fulgle alle forskrifter for
udluitning og opvarmning i
testpetioden pd en uge, viste
milingen at luftfugtigheden 14
mellem 73 og 96 RF.

IKKE ALENE

Charlotte Julivs har gennem
hele forlabel fAet det ndiryk
fra BLAB boligselskabets ejen-
domsmspekior John Steffen-
sen,  at de var alene om pro-
blemel. P& et tidspunla ik
hun dog et tip om at underse-
ge om der var andre beboers i
bebygeclsen, der havds pro-
biemet. Hun cmdelte sedler tl
KAHs lejligheder pd Ves-
tergirdsve], Snadbjergve] og
Sportswve]. Resultatet var over-
veeldends,

- Wi er nu oppe pd 35 leflig-
heder, hvor der er konstateret
skimmelsvamp i udpreget
grad, siger Chariotie Julius,

Hun har samlet fotedoku-
mentation af omfanget @ de
enkelte lejligheder

Hendes samiever, Flem-
ming Hansen, tener, at der er
mange flers, der har proble-
met, men at de er bange for at
std frem, fordi de frveter gjen
demsinspektoron.

- Jeg kender il =1ldre men-
nesker, der bor med fugten
drivende af vaegeene, men ik-
ke ter sti frem, siger Flem-
ming [lansen

Deres bid e, ar KAB selv-
frsuswti[; har en interesse i at
:n sse sagerne ned, sarlig hvis

(_.hsﬂone .I11]1u'1

[ tiedags var Charlotte Ju- |
lius® sag oppe i beboerklage
naviel

der er tellL om en gencrel kon-
refefl, der berorer alle
ejendomme
Det har ikke varet muligt at
fi en kommentar fra gjen-
domsinspe John Sieffensen.
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Naboer og
underboeres
rumtemperatur

Gratisvarme fra
stigestrenge og
transmissionsror

Udluftning og
ventilation

Varmtvandsforbrug

Lejlighedens
storrelse

Pumpetryk

Radiatorers
placering

Fremlgbstemperatur

Vinduers
kvalitet
Isoleringsgrad
Lejlighedens
placering
Radiatortype
Radiatorventiler

/ \ Ejendommens
? varmebehov

Eget
varmebehov

Varmeanlaeggets
tilstand, indregulering m.m.

= feb




Mellem 20 til 30% af beboerne bidrager ikke
vaesentligt til opvarmning af deres bolig.

Fordelingslisten

Overraskende mange bruger stort set ikke deres
radiatorer

10% er ikke unormalt

De fleste bruger kun stueradiatoren som den primaere
varmekilde.
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Sadan bruges radiatorerne

Entre

5000
4500
4000 +
3500 -
3000
2500
2000
1500 -+
1000
500

Malerenheder

1 5 9 13 17 21 256 29 33 37 41 45 49 53 57 61 65 69 73 77 81 85 89 93 97 101

Kekken

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Radiatorenheder

1 3 6 7 91113151719 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 59 61 63 65 67 69 71 73
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Sadan bruges radiatorerne

Toilet

5000
4500 +
4000 1
3500
3000 +
2500
2000 +
1500 +
1000 T
500

Malerenheder

1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52 55 58 61 64 67 70 73 76 79 82 85 88 91 94

Veaerelser

5000
4500 +
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500 +

Malerenheder

1 9 17 25 33 41 49 57 65 73 81 89 97 105113 121 129 137 145 153 161 169 177 185 193 201 209
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Stue

5000 -
4500
4000

@ 3500

S 3000

< 2500

2 200

= 1500

= 1000

500
0 nnﬂﬂ”""“”
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f 6 11 16 21 26 31 36 41 46 51 36 61 66 /1 76 & 36 91 9 101 106 111 116 121
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Kan man virkelig varme sin bolig op ved kun at bruge
stueradiatoren?

Hvor varmt har man det om vinteren, nar man slukker
for alle radiatorerne?

Hvad er "overgangsperioden™?

Kan man ikke holde varmen klager man.
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Klager over varmen eller skimmelsager

© Hvad siger varmeregnskabet?

Bruges der meget eller lidt varme i forhold til resten afdelingen?
Hvordan fordeles varmen?

© Simpel analyse
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Beregn boligens forbrug

Malerenheder/areal
1575/ 78,2 = 20 enheder pr. m?

Varmeopgerelse for din bolig

Her er din varmeopgerelse for perioden 01-06-2014 - 31-05-2015
Du har betalt for lidt i aconto, derfor skal du efterbetale, i 63,67 kr.

| tabellen nedenfor er beregningen af dit forbrug for din bolig,
Se evt. forklaring pa side 4.

Enheder Pris pr. enhed Din udgift

Vasrelseshaneandele 9.00 2;:6@ 250,0382 kr. 225034 kr.
Varmefordelingstal 7820 % / 31,4004 kr. 245551 kr.
Mélerenheder 157500 enheder 0.5802 kr. 913,82 kr.
Din udgift i alt 561967 kr.
Indbetalt a conto 5 256,00 kr.

Efterbetaling vil blive opkraeavet sammen med huslejen i november 2015.
Hvis efterbetalingen er over 1.000 kr. deles den i tre rater (november, december 2015,
januar 20186).
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Beregn afdelingens gennemsnit

Malerenheder/areal
4.010.246 / 74.097 = 54 enheder pr. m?

2.d Beregning af pris pr. enhed

Samlet
Fordelingsnagle Belob til fordeling antal enheder Pris pr. enhed

Vaerelseshaneandele 30 % 1.994.304,91 kr. V-Q?ﬁ,{]ﬂ 250,0382 kr.
Varmefordelingstal 35 % 2.326.689,06 kr. 74.097 41 31,4004 kr.
Malerenheder 35 % 2.326.689,06 kr. 4.010.246,00 0,5802 kr.

Boligens forbrug = 20 enheder/m?
Afdelingens gennemsnit = 54 enheder/m?
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Hvordan fordeles varmen

22 Malerenheder
Afleesningen af dine varmemalere ligger til grund for denne beregning.

Radiator- Udsat Dit beregnede
Maler nr. Gl. aflesning Ny afl@sning Dit forbrug faktor  beliggenhed forbrug (enheder)

- 0% = 402
- «% = : %
40
148

Veer1
Stue
Veer 2
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Med varmeregnskabet som

dokumentation

Folkebladet

1. Sexton

T flere af KAB’s amkriug 1.000 lgjligheder i Glostrup er ﬂcr

Snndhjergvej.

er er det cn lejlighed pi

Skru op for varmen
og luk vinduerne op!

GLOSTRUP: Det  var
beskeden fra Beboerklage-
nwevnet  til  Charlotte
Julius, der i to ar har levet
i en  lejlighed  ph
vestergdrdsvej plaget af
skimmelsvamp, som har
givet hende helbredsmzs-
sige problemer,

Charlotte Julius® sag var oppe
i Bcbnerklagencvnet i fre-
dags, den 24. januar.

Her blev det besluttet at der

skal laves nye mélinger i lej-

ligheden.  Samtidig  fik

Charlotte Julius den besked, at

der skulle fyrcs op til 22

der, og at vinducrne skal hol-

des dbne. 1dgen er, at de nye

skal

med tidligere malinger.
Charlotte Julius wed ikke

helt, hvad hun skal sige til den

afgerslse. Set fra hendes side
e der ikke 54 meget nyt i den

- Det er jo lidt af et para-
doks, ndr man slet ikke kan [3
wemperaturen op pi de grader.
Det kan radiatorerne simpelt-
hen ikke. Jeg vil nu tale med
Lejernes LO, om vi skal tuge
sagen til Boligretten, siger
Charlotte Julius.

Hun fuler, ai Beboerklage-
na=vnels afgerclse  endnu
engang sctter familiens leve-
vis under anklage.

-Det kan jo ikke vere rig-
tigt, at man ikks kan bo fm
ik i en fir

fra beboeme, og ¢jendomssel-
skabet,
Vicckommunaldirekvor Ole
Holm er den ene af komumu-
nens reprasscntanter i beboer-
klagenmvoet, Hao kan godt
fonmﬁ, at familien faler sig lidt

farfulgr.

- Men den undersegelse vi
havde at [orholde os til sagde
at fugtigheden var for hej og
temperaturen for fav og der
ikke blev lufiet kraftigh ud
_Ia:‘lmhgl Men nu maler vi
igen i midten af mans. Hvis
det stadig viser sig at der cr 2n
forholdsvis hej luftfugtighed,
kan boligselskabet  blive
pilagt ar gore noget ved pro-
blemet, siger Ole Holm.

Det, at der ogsd har warst
?ﬂ&hz ﬁlnf:édc, vil ifollge Ole

sandsynligvis ligge i
baghovedet pa medlemmerna
i Beboerklagenmvnet, ndr
sagen skal vurderes igen. Han
understreger dog, at man ikka
kan tage stilling til de andve
tilfielde, fordi sageme ikke er
rejst.

- Der kan selvfolgelig veere
probiemer med husct.
Konstruktionen cr laver uden
hulrum, siger Ole Holm.

De manglende hulrum @
byggerict, der stammer fra
1960"¢cme, belyder sandsyn-
ligvis, at vaggenc er megel
kolde og nir kulden meder
varnen fra lgjlighcden opstir
fugten. Hvis man samtidiyg har
fet meget taeite winduer kan
fuglen ikke slippe ud igen.

KONSEKVENSER FOR
HELBREDET

Sidste vinter fik Charlotte

Julius, der arbejder 1 hjernme-
plejen 1 Glostrup, pludsehg
asmaalignende vejrieknings-
problemer.

- Jeg kunne knapt slzbe
mig op af trapperne. Jeg har
aldrig fejlet sddan noget. Jeg
har varct til forskellige test,
men kan ikke 3 en attest ph at
det or skdmimelsvamp, der cr
irsagen, Men con lmge fra
G

i
lejllghed. siger Churlottc
Julius.

KULDEERO

I beboerklagenevnet sidder
en jurist, to reprazsentanter fia
kommunen, represcntanter

fie Hospital fortalte iz

at det sagtens kan haenge sum-

men med det at bo i en usund

lejlighed med skimmelsvamp,
siger Charlotee Tulius,

Kok
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Al varmeoptimering starter med at definere behov

Aha oplevelsen

Mangler beboeren varme skal den skaffes

Tilbyd at styre anlaeggets indstillinger til beboerens behov
Installer egnede temperaturloggere i lejligheden
Afmonter alle termostatventiler i lejligheden

Skru op/ned for fremlgbstemperatur til gnsket resultat opnas
Pa 1. strengs anleeg kan pumpeflow med fordel gges/saenkes
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Bekendtgarelse 563 § 9

Ved fordelingsmaling af varmeforbruget for bolig- eller erhvervsenheder, der i termisk henseende er yderligt
beliggende i bygningen og derfor har et foragget varmetab, skal der foretages en korrektion for det forggede
varmetab, sa betalingen for varmetabet fordeles mellem alle bygningens bolig- og erhvervsenheder. Korrektion for
yderlig beliggenhed skal endvidere foretages, eller en foretagen korrektion skal aendres, hvis en bygning
ombygges eller efterisoleres og dette har veesentlig betydning for fordelingen af varmeforbruget.

Stk. 2. Korrektion efter stk. 1 kan undlades, hvis der ved fastsaettelse af leje eller salgspris for den pagaeldende
bolig- eller erhvervsenhed er blevet taget hensyn til det foragede varmetab. Korrektion kan endvidere undlades,
hvis den efter en konkret vurdering af forholdene i bygningen ville veere ungdvendig eller meget
omkostningskraevende.

Stk. 3. Korrektion efter stk. 1 kan foretages i den del af betalingen, der er forbrugsafhaengig, eller i den del, der er
forbrugsuafhaengig, eller i begge dele.

Stk. 4. Korrektionen skal foretages pa grundlag af en eksisterende varmetabsberegning. Hvis denne ikke findes,
kan korrektionen foretages pa grundlag af stgrrelsen af radiatorerne i den pageeldende bolig- eller erhvervsenhed.
Er der sket forandringer i bygningen, der har haft vaesentlig betydning for fordelingen af varmeforbruget, kan
korrektion ogsa ske pa grundlag af erfaringsdata fra tidligere ar eller fra sammenlignelige ejendomme.

Stk. 5. Stk. 1, 1. pkt., finder ikke anvendelse for bebyggelse, hvori der far 1. februar 1997 er installeret malere til
maling af varmeforbruget i den enkelte bolig- eller erhvervsenhed.
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Hvilke lejligheder er virkelig udsatte

Antal  Stgrrelse  Totale Totale Enhed pr. m2
boliger enheder arealer

12 29-40 433 38.638 89

33 50-69 2.231 188.870 85

253 70-79 19.600 1.279.220 65
209 80-89 17.514 1.064.228 61

36 >100 3.986 238.524 60

223 90-99 21.189 1.150.383 54

Hvad er arsagen?
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For BR10 - 6.3.1.2 Beboelsesbygninger ventilation

Stk. 1 | ethvert beboelsesrum savel som i boligen totalt skal der veere
en udelufttilfersel pa mindst 0,35 /s pr. M2, .....ccoviiiiiiiiieennen.

....... | boliger | etagebyggeri skal der fra kgkken mindst udsuges en
volumenstrgm pa 20 I/s, og fra bade- og wc-rum skal der
mindst udsuges en volumenstregm pa 15 I/s.

(20 I/sek = 72 m3/h + 15 I/sek = 54 m3/h totalt svarende til 126 m?3/h)

= feb




6.3.1.2 Beboelsesbygninger ventilation

Stk. 1. | beboelsesrum savel som i boligen totalt skal der veere en
udelufttilfersel pa mindst 0,3 I/s pr. m2 opvarmede etageareal.
Kagkkener skal forsynes med emheette med udsugning over komfur.

Stk. 5. Herudover skal luftskiftet i kakken og, baderum, wc-rum,
bryggers og lignende rum kunne forgges mindst til fglgende: | kakken
skal der kunne udsuges en volumenstrgm pa 20 I/s og fra baderum og
wc-rum skal der udsuges mindst 151/s..........oooiiiiii i




Kraever emfang og trykstyret ventilator.

Evt ogsa kommunal godkendelse

| bad statisk anemostat med 15 I/sek

| boliger under 50 m? kan bruges fugtstyret ventil

Restsug til 0,3 I/sek/m? laegges i kakkenemheette

Alternativt kan/skal der laves en varmetabsberegning
der tager hgjde for et luftskifte pa 126 m3/h i alle
lejligheder ®
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Hvor leveres varmen henne?

" Hgje enhedspriser = megen umalt varme

© Bruges alle radiatorer kan fremlgbstemperaturen
nedsaettes.

© Lavere fremlgbstemperaturer
Mindre varmetab
Bedre afkaling
Lavere varmeregning
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Gar jer klart hvad regnskabet skal indeholde

Se fx eksempler pa layout af varmeregnskab og evt visualisering, stil selv krav

Leverancen skal indeholde fordelingslister bade pa
lejlighedsniveau og radiatorforbrug med rumplacering

Fordelings- og forbrugslister skal kunne leveres som datafil

Aftal metode til justering af acontobetaling efter
forbrug
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Varmeregnskabet som nudgingvaerktg

- Skal bruges med forsigtighed

Det skal sikres at det er de rigtige der sparer pa varmen?

._Hi;
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Hvad skal vi vende os til fremover?

“  Stgrre udbredelse af varmeenergimalere

" Nye, bedre og andre typer malere

" Varmtvandsmalere i varmeregnskabet

~  Flere typer afregningsprincipper

©  @gede krav til fakturering

" Flere og andre mader at kommunikere fakturering pa
" Flere og andre anvendelser af malerdata

" Flere og andre typer aktgrer pa markedet

“  Og meget meget mere
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Scenarier:

Regnskabsleverandar leverer bade vand- og
varmemalere

Regnskabsleverandgr leverer kun et eller ingen af
malertyperne

Kan en leverandgr afleese en konkurrerende leverandgrs produkter?
Kan flere leverandgrer gnidningsfrit og billigt udveksle malerdata?

Er det kun vand- og varmemalere til individuel afregning det handler om?
Kan radioafleeste malere bruges til andet end afregning?

Er der reel konkurrence | det nuvaerende system?

Kan det ggres bedre?
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Nuveerende og fremtidige udfordringer

Det er sveert at spa, specielt om fremtiden

Storm P

Er noget indviklet, sa kan det udvikles

Martinus
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Hvem skal lgse udfordringerne?

Branchen selv — stgrre og bedre samarbejde
~ Kunderne — skarpere krav til leverancer
~ Google, kineserne eller Bladkompaniet

~ Folketinget og/eller EU
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