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FURORU

9% Vil duhave et varmeregnskab,
der giver mening,
0g som er til at forsta?

Afregningen af varmefarbruget for lejligheder i etageejendom-
me og teet lavt byggeri kan give anledning til uoverensstem-
melser mellem udsteder af regningen og beboerne.

Uoverensstemmelserne skyldes typisk den beregningsmetode,
der anvendes i det kankrete varmeregnskab, maden der korri-
geres, beboernes oplevelse af om regnskabet er retfeerdigt og
aom beboerne har mulighed for at forsta, hvordan der afregnes i
forhold til deres forbrugsvaner.

—_—m

Det er afg@rende at hvert lejemal far en regning, der stemmer
averens med bebaoernes faktiske forbrug.

Erfaringerne viser, at der er behov for preecise og retvisende
varmeregnskaber, som beboerne forstar. | denne folder far du
indhblik i, hvordan netop dit varmeregnskahb kan optimeres i tre
trin.

Sadan gar du:

|dentificer dit
nuvarende
varmeregnskab

Der er overordnet fem forskellige
mader at lave varmeregnskab
pa. Find ud af, hvilken made der
anvendes i din ejendom.

Implementer
optimeringer der
matcher

Alt efter hvilken méade, der laves
varmeregnskab pa, er der forskel-
lige muligheder for at optimere.
Find de Igsninger, der matcher.

Kommuniker det
nye regnskab til
alle beboere

Med eksempler og grafik kan du
forklare beboerne hvordan det nye
varmeregnskab hanger sammen i

netop jeres ejendom.




KLASSISKE UDFUORDRINGER

Det kan veere udfordrende at lave et retfeerdigt varmeregnskab.

Kender du disse klassiske udfordringer fra din egen ejendom?

Udfordring #1

Varmeveerkerne opkreever en fast afgift. Ofte er
denne afgift ikke en separat post i regnskabet. Det
betyder, at afgiften ikke bliver fordelt ligeligt.

Det er problematisk at afgiften ikke fordeles ligeligt, da om-
kostningerne til drift, vedligehold og afskrivning jo er de samme
for fiernvarmeveerket, uanset hvor meget den enkelte beboer
bruger. Afgiften bar derfor fordeles ligeligt pa alle beboere.

Udfordring #2

Nar det varme brugsvand cirkuleres rundt i rgrene i
ejendommen, er der et varmetab. Det gelder ogsa
vandet, der cirkuleres i radiator- og gulvvarmergrene.
Udfordringen er at fa fordelt, hvem der betaler for
dette tab.

Varmetab bor derfor betales efter en fast tarif - for eksempel
efter kvadratmeter. Nar der betales efter maler, er det dem
med starst forbrug, der betaler mest. Det er uforholdsmeessig
meget, eftersom det varme vand cirkuleres rundt til alle bebo-
ere uanset, hvar meget den enkelte bruger.

Udfordring #3

Det kreever ikke samme meangde energi at opvarme
alle lejligheder i en ejendom. Lejligheder inde i
midten bliver opvarmet af de omkringliggende
lejligheder, mens de yderste lejligheder er mere

udsatte.

Netop fordi de yderste lejligheder er mere udsatte, far de
normalt en rabat i varmeregnskabet. Den er baseret pa et fo-
rudberegnet energifarbrug for lejligheden. Dette kaldes
korrektion for udsat beliggenhed. Udfordringen er, at energi-
prisen derfor bliver hgj i de midterste lejligheder, hvor der
ingen rabat er. | praksis betyder det, at hvis temperaturen i
en lgjlighed haeves med én grad, er den procentvise stigning
i varmeforbruget meget forskellig, hvilket har betydning for

varmeregningen:

Fritliggende hus: 6-7% stigning i
varmeforbrug pr. grad

Lejligheder med udsat beliggenhed:
10-15% stigning i varmeforbrug pr. grad
Midterlejligheder: Op til 30% stigning i
varmeforbrug pr. grad

JE 5 TYPER
VARMEFURUELINGS-
REGNSKAB

Overardnet er der fem mader at lave varmefordelingsregnskab pa. Det
afg@res primeert af hvilke malere, der er tilgeengelige i bygningen. Pa de
folgende sider kan du se farskellen pa de fem principper. Find den metode,
der anvendes i din ejendom.
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RTC DATA

Princip 1: Hoved- og varme-
fordelingsmalere

Ved princip 1 foretages der en maling af ejendommens samlede
varmeforbrug pa hovedmaleren.

Udover hovedmaleren er alle radiatarer forsynet med varmefor-
delingsmalere. Maleren beregner et fordelingstal for varmeafgiv-
elsen for hver radiator. Endelig kan eventuelle gulvvarmeanleg
ogsa veere forsynet med malere.

De tre typer af varmetab;
varmetab fra rarsystemet i centralvarmeanlegget
varmetab fra cirkulationsledningen til det varme brugsvand

varmetab fra varmtvandsbeholderen

er ved anvendelse af princip 1ikke malte, men beregnede veerdi-
er.
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VARMEFORDELINGSMALER

Princip 2: Energimaler pa
varmtvandsbehaolderen

Princip 2 har samme udgangspunkt som princip T: Maling af
ejendommens samlede varmeforbrug pa hovedmaleren, alle
radiatorer er forsynet med varmefordelingsmalere og eventuelle
gulvvarmeanlag kan veere forsynet med malere.

Det der adskiller sig er, at der ved princip 2 er monteret en en-
ergimaler pa varmtvandsbehaolderens primerside. Det vil sige, at
det vides preecist, hvor stor en del af det samlede varmeforbrug,
der gar til opvarmning af varmt brugsvand inkl. varmetab fra
cirkulationsledningen og varmtvandsbeholderen.

Varmetab fra rarsystemet i centralvarmeanlagget
er en beregnet veerdi.

Princip 3: Maling af varmt
brugsvand i lejligheder

Princip 3 svarer stort set til princip 2. Forskellen er, at alle
lejligheder er forsynet med malere til maling af det varme
brugsvand. Dette giver mulighed for at beregne hvar stor en del
af forbruget til varmt brugsvand, der gar til varmetab i rgrinstal-
lationen og beholderen.

Princip 4: Maling af varme-
forbrug til rumopvarmning

Princip 4 svarer stort set til princip 3. Forskellen er, at alle
lejligheder ogsa er forsynet med malere, der maler varmefaor-
bruget til rumopvarmning. Der er altsa en ngjagtig maler for
hele lejligheden, der direkte kan sammenlignes med fjern-
varmemaleren for hele ejendommen. Dette giver mulighed for
at beregne hvar stor en del af forbruget til rumopvarmning, der
gar til varmetab i rerinstallationen.

Princip b: Varmefordelings-
maler, varmemalere
0g vedvarende energi

Princip b er en kombination af de fire andre principper. Her er
der kombinationer af radiatorer med varmefordelingsmalere,
varmemalere, eventuelt gulvvarme med maler samt vedvarende
energi.



SADAN KAN DU OPTIMERE

Der er mange mader, du kan fa et mere preecist og retfeerdigt
varmeregnskab. Her er 12 muligheder. Valg dem, der passer til

netop din bygning.

Som udgangspunkt giver et bredt udvalg af malere
de bedste forudseetninger for at lave et preecist

og retfeerdigt varmeregnskah. | praksis er det dog
meget forskelligt, hvar mange malere den enkelte
bygning har til radighed. At etablere flere malere er
en mulighed, men kan veere teknisk meget
vanskeligt og omkastningstungt.

Derfar kan du pé disse sider finde muligheder for
at optimere bygninger med forskellige malere til
radighed. Hver mulighed star beskrevet med en

enkelt seetning og en mere udybende, teknisk
forklaring.
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#1 Opdel belsbet i en forbrugsafhzngig og en fast andel
Grundlaget far varmeregnskabet er en fjernvarmeregning eller
en breendselsregning. Nar varmeregnskabet udarbejdes skal
belpbet deles i en forbrugsafhaengig andel og en fast andel.

#2 Indregn betaling for vandmangde og darlig afkeling
Nogle fiernvarmeveaerker har en afgift for darlig afkaling eller
ligefrem en tarif for kubikmeter vand. | den forbrugsafhangige
del indregnes en eventuel betaling for vandmeangde eller en
afgift for darlig afkeling. P4 den made kan der beregnes en pris
pr. energienhed (kWh, MWh, GJ).

#3 Fordel den faste andel efter kvadratmeter
Den faste andel fordeles efter faste fordelingstal (normalt m?).

#4 Medregn forbrug fra gulvvarme, selvom der ikke er en
maler

Varmeregningen baseres normalt pa en antagelse om at for-
bruget er 200 kWh/mée pr. ar, hvis der er varme pa om somme-
ren, ellers 1560 kWh/mé/ar hvis der ikke er. | virkeligheden kan
gulvene afgive meget mere varme, helt op til 600-800 kWh/
me pr. ar. Derfor ber gulvvarmeanlag storre end 6 m?/lejlighed
farsynes med en energimaler. Derudover skal der ogsa korrige-
res for udsat beliggenhed - se #7.

#5 Rumvarme i fritliggende huse:

Energiprisen i fordelingsregnskabet skal svare til energi-
forsyningens forbrugsafhangige pris

| fritliggende huse bar fordelingsnoglen fastlaegges, sa
energiprisen i fordelingsregnskabet svarer til energi-
forsyningens forbrugsafhangige pris.

For anleeg med energimalere szttes prisen til fiernvarme-
vaerkets variable pris.

For anleeg med varmefordelingsmalere sattes enheds-
prisen baseret pa en varmebalance. Denne er baseret pa
et skgn over varmetabet fra centralvarmergrene, sa dette
afregnes efter kvadratmeter og radiatorvarmen afregnes
efter varmefordelingsmalerne.

LLl

#6 Rumvarme i lejligheder i etageejendomme og i reekkehu-
se med en uisoleret brandmur mellem boligerne:

Tilstrab at energiprisen i fordelingsregnskabet svarer til det
halve af energiforsyningens forbrugsafhangige pris.

I lejligheder i etageejendomme og i reekkehuse med en uisole-
ret brandmur mellem boligerne er det mest preecise, at prisen
for energi i lejlighederne er den halve af forsyningens forbrugs-
afhangige pris. Den geldende lovgivning gar dog, at det ikke
kan opnas helt i alle tilfeelde.

| stedet kan man udforme fordelingsn@glen, sa man udnyt-
ter bekendtgerelsens (563) 40%- eller vejledningens (11032)
60%:-regel.

For anlaeg med energimalere betyder det, at energiprisen
i fordelingsregnskabet skal vaere 60% af forsyningens
farbrugsafhangige pris.

For anlaeg med varmefordelingsmalere og med maler pa
varmtvandsbeholderens primaerside anvendes ligele-
des 60%-reglen. Hvis denne maler ikke er monteret kan
40%-reglen anvendes.
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#7 Korrigér for udsat beliggenhed

I andelsboliger og ejerboliger bar det overvejes at undlade
korrektion for udsat beliggenhed og i stedet lade et tearetisk
merforbrug indga i lejlighedernes salgspris.

I'udlejningsbyggeri skal der normalt karrigeres for udsat
beliggenhed. Generelt anbefales at basere karrektionen pa

en varmetabsberegning for hver lejlighed. Hvis der korrigeres
pr. radiator, bar der foretages en varmetabsberegning pr. rum.
Teknaologisk Institut anbefaler normalt, at karrektionen foreta-
ges pr. lejlighed.

Ved anleeg med energimalere pr. lejlighed ma karrektionen
beregnes pr. lejlighed.

Ved anleeg hvar flere malertyper anvendes, anbefales det
at anvende korrektion pr. lejlighed for begge malertyper.
Det kan fx veere hvis der monteres energimalere pa et
gulvvarmeanlag.

Laovgivningen giver mulighed far at korrigere i kvadratmeter
elleri energimalerens eller varmefordelingsmalerens teelling
(maling) pr. &r. En kombination af de to er ogsé lovlig. Hvis
korrektionerne er meget store - starre end ca. 40%, anbefa-
les karrektion i teelling eller eventuelt komhbineret korrektion |
teelling og kvadratmeter.

#8 Medregn varmetab fra centralvarmerar og varmeforbrug
til et eventuelt ventilationsanlzg
I anleeg med energimalere pr. lejlighed kan varmetabet
beregnes baseret pa malingen.
I anleeg med varmefordelingsmalere ma varmetabet
skonnes eller beregnes. Dette kan gores med veerktojet
Varmetab_cirk+vent.xIsm.
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#9 Princip 1: Ingen malinger i forbindelse med brugsvand
Farbrug til opvarmning af brugsvand beregnes pa folgende
made: 800 kWh pr. bebaoer pr. ar + cirkulationstab pr. lejlig-

hed pr. ar. Dette kan skennes ved hjelp af veerktgjet Varme-
tab_cirk+vent.xlsm. Ovenstaende beregning er ogsa indeholdt i
veerktgjerne Princip_1_m2.xIsm og Princip_1_VHA.xIsm. Beta-
lingen for energiforbruget til varmt brugsvand beregnes efter
forsyningens forbrugsafhaengige pris.

#10 Princip 1: Med koldtvandsmaler pa varmtvandsbeholde-
rens koldtvandstilgang

Farbrug til opvarmning af brugsvand beregnes pa folgende
made: En vandmangde i kubikmeter samt en opvarmning af
vandet AT + cirkulationstab pr. lejlighed pr. ar. Cirkulationstabet
kan skennes ved hjelp af veerktgjet Varmetab_cirk+vent.xIsm.
Ovenstaende beregning er ogsa indeholdt i veerktgjerne Prin-
cip_1_m2.xIsm og Princip_1_VHA.xIsm. Betalingen for energifor-
bruget til varmt brugsvand beregnes efter forsyningens forbrugs-
afhangige pris.

#11 Princip 2: Maler pa varmtvandsbeholderens primarside
Betalingen beregnes efter forsyningens forbrugsafhangige pris.
Beregningen kan laves i Princip_2_m2.xIsm ag Princip_2_VHA.
xlsm.

#12 Princip 3: Maler pa varmtvandsheholderens primarside
samt varmtvandsmalere i hver lejlighed

Energiforbruget til opvarmning af varmt brugsvand i hver lej-
lighed beregnes pa baggrund af en vandmeengde i kubikmeter
samt en opvarmning af vandet (AT). Betalingen beregnes efter
forsyningens forbrugsafhaengige pris.

Farskellen mellem energimaleren og summen af energiforbruge-
ne i lejlighederne er cirkulationstabet. Cirkulationstabet betales
efter kvadratmeter eller veerelseshaneandele - brug Princip_3_
me.xIsm eller Princip_3_VHA .xIsm.

Ovenstaende geelder ogsa for princip 4 og 5.

Veerktajer
Herunder finder du listen over varktgjer, som kan
bruges til de forskellige beregninger.

Beregningsvaerktgjer til varmeregnskaber baseret
pa kvadratmeter

Princip_1_m2.xIsm
Princip_2_me.xlsm
Princip_3_m2.xIsm
Princip_4_me.xlsm
Princip_5_m2.xIsm

Beregningsvarktgjer til varmeregnskaber baseret
pa varelseshaneandele (VHA]

Princip_1_VHA.xIsm
Princip_2_VHA .xlsm
Princip_3_VHA xIlsm
Princip_4_VHA .xlsm
Princip_5_VHA .xIsm

Beregningsvarktgj til beregning af varmetab fra
cirkulationsledninger og ventilationstab

Varmetab_cirk+vent.xIsm

Du kan finde veerktgjerne og hovedrapporten pa
teknologisk.dk/varmeregnskaher



http://Princip_1_m2.xlsm
http://Princip_2_m2.xlsm 
http://Princip_3_m2.xlsm 
http://Princip_4_m2.xlsm 
http://Princip_5_m2.xlsm 
http://Princip_1_VHA.xlsm 
http://Princip_2_VHA.xlsm 
http://Princip_3_VHA.xlsm 
http://Princip_4_VHA.xlsm 
http://Princip_5_VHA.xlsm 
http://Varmetab_cirk+vent.xlsm 
https://www.teknologisk.dk/ydelser/kostaegte-retvisende-varmeregnskaber-til-den-groenne-omstilling/42573

FORKLAR VARMEREGNINGEN, SA

En succesfuld implementering af det nye varmeregnskab
kreever, at beboerne inddrages. Giv derfor beboerne indblik i
hvordan netop jeres varmeregnskab bliver udarbejdet og hvorfor.
Pa den made bliver det klart, at varmeregnskabet er preecist,
retvisende og giver mening.

Kommunikation

At udarbejde varmeregnskabet pa en ny made kan resultere i
ganske omfattende eendringer. Det er derfor vigtigt, at kammu-
nikere tydeligt med beboere om farmalet og resultaterne af en
sadan proces.

Der er flere gjeblikke, hvar god kommunikation kan gore en stor
forskel. Det geelder eksempelvis, nar der skal skabes opbak-
ning omkring de nye tiltag. Det er seerligt vigtigt, da et nyt
varmeregnskab i sagens natur vil veere ufordelagtigt for en del
beboere. Det er derfor vigtigt at fa formidlet, hvardan det nye
varmeregnskab er mere retvisende og derfor en mere preecis
afspejling af det faktiske forbrug.

Med eksempler og grafik kan du forklare beboerne, hvordan det
nye varmeregnskab hanger sammen i netap jeres ejendom.
Tag gerne udgangspunkt i de klassiske udfordringer, som
fremagar tidligere i denne folder.

Sadan kan du gribe det an:

1.

Lav informationsmateriale

Det er afg@rende for en succesfuld implementering, at der
kommunikeres tydeligt til beboerne om de nye tiltag. Dette
geelder bade inden e&endringerne godkendes, for at kunne
skabe opbakning, men i lige sa hoj grad efter &ndringerne
erimplementeret for at sikre forstaelse og gennemsig-
tighed.

Brug eksempler

Brug kankrete eksempler fra bade det tidligere og det nye
varmeregnskab for at vise forskellene. Pa den made kan du
tydeliggere fordelene ved det nye regnskab.

Forventningsafstem

Nogle beboere vil opleve at et nyt, praecist varmeregnskab
ikke er fordelagtigt for dem. Sarg for at forberede disse
beboere pa hvordan &ndringerne vil pavirke dem og under-
streg, at det nye varmeregnskab er mere retvisende end
det tidligere og derfor rent faktisk afspejler deres forbrug.
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