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Legionellaerfaringer fra driftsansvar for 
over 4 mio. m2 bygninger 
Hvad ser man? Hvordan forebygger man? Hvad gør man, når det går galt?
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Introduktion
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Vi er statens ejendomsvirksomhed på universitets- og 

kontorområdet, og vi skal derfor levere mere effektivt og 

professionelt, end hvis kunderne selv havde ansvaret



Hvad ser man derude?
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Corona

Runderinger

Stikprøver Røde ejendomme

Grønne ejendomme

7 7

0% 100%

DATA

Vi konstaterede legionella- og andre bakterieproblemer under 
vores Corona-runderinger, og valgte at tage stikprøver med test 

på 14 adresser: 7 af disse 14 viste sig, at have problemer. 



Hvad ser man derude?
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180 ejendomme testet

46

134

19,5%19,5%

18%18%
33%33%

19,5%

18%
33%

Med baggrund i resultaterne af vores stikprøver valgte vi 
efterfølgende at teste alle vores ejendomme, heraf fandt 

vi legionella-problemer på 46 ud af 180. 



Hvorfor går det galt?
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Lejer/Udlejer 

problematikker

80

70

60

50

40

30

20

10

0

90

Alle bakterier dør med det samme

90% af bakterierne dør inden for 2 minutter

90% af bakterierne dør inden for 2 timer

Optimale temperaturer 

for vækst af bakterier

Legionella kan overleve, 

men er oftest i hvilestadie

Tomgangs 

ejendomme

Temperatur

Overdimensio

neret VVB

“Døde” rørForældet VVB

Vores erfaringer for hvorfor det er gået galt: f.eks. er "døde rør" og 
overdimensioneret vvb (varmevekslerbeholder) en af de store faktorer 
vi oplevede derude; derudover er temperatur noget af det vigtigste, 
nogen gamle vvb kan ikke komme op i det røde felt, hvor 
legionellabakterien dør. 



Hvad gør man når det går galt?
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Når det går galt, er det meget vigtigt, at have 
klar kommunikation med brugerne af vandet



Hvad gør man når det går galt?
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Proces for håndtering af forekomster af bakterier i vandet

Vores proces for håndtering af bakterie forekomst



Hvad gør man når det går galt?
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Udlejer proces

Lejer proces



Hvad gør man når det går galt?
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2. gennemskylning

22 ejendomme blev 

identificeret med behov 

for 2. gennemskylning 

og udbedring 

vandinstallation, eks. 

afkalkning/ udskiftning 

af 

varmtvandsbeholdere, 

nedlægning af "døde" 

rør o.lign.

Legionella dyrkning

Efter legionella dyrkning 

viste 17 ejendomme 

ikke farlige serogrupper 

med ikke høje tal.

Desinficeret

De resterende 7 

ejendomme fik deres 

varmtvandsbeholdere 

desinficeret.

Den videre proces med at få de 46 problematiske  ejendomme gode 
igen. Heraf gennemskylninger, legionella-dyrkning og desinficering



Hvordan forebygger man?
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Specifikt under visse omstændigheder bruger vi følgende procedurer for at opretholdelse af vandkvaliteten

Alle 

tapsteder 

gennemskyl

des á 10 

minutter, to 

gange om 

ugen.

Alle 

tapsteder 

gennemskyl

des á 10 

minutter, to 

gange om 

ugen.

Alle 

tapsteder 

gennemskyl

des á 10 

minutter, to 

gange om 

ugen.

Halv drift

Epidemier
Tomgangs

ejendomme

Halv drift

Epidemier
Tomgangs

ejendomme
To gange om 

ugen

To gange om 

ugen

Toiletter skylles 

to gange

Toiletter skylles 

to gange

To gange om 

ugen

Toiletter skylles 

to gange

Ferie nedlukket

Drifts rutiner, som vi køre med under nedsat drift



Hvordan forebygger man?
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Overordnet, generelle driftsrutiner



Afslutning - Spørgsmål
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