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Beliggenhedsplan 1941 @J?.’:‘.‘:L:,. g

Opfert i 1941 som klaedefabrik

Bygget af Haerens Bygningstjeneste til
Materiel Intendanturen

Fritliggende administrationsflgj

Treflgjet anleeg med vaerkstedbygning
mod gst og lagerflgje mod nord og syd
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Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg @""“"““ o a

e Skitse fra Lokalplansforslag
e FEtageareal: + 30.000m?

e Min. 40% Boliger, heraf
o 25% studieboliger

o 25% almene
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Renovering af eksisterende bygninger @ petersen ar
- og nybyg af midlertidige ungdomsboliger

Omtrentligt omrdde for mulig
placering af studieboliger
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Bygherres strategi og vision

STRATEGI

e Denne opgave vil veere bundet af en fast -
gkonomisk ramme, sa det vil veere centralt i e
bedgmmelsen af de indkomne bud hvor =i
mange gnsker der kan indfries indenfor
denne gkonomiske ramme

e De bydende opfordres til ngje at studere

hvor evt. genbrug af arealdisposition, — .

materialer, installationer og funktioner er | '

mUIigt — - :
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e Det faerdige projekt forventes at have en 4
levetid pd 15-20 dr /\
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Baeredygtighedskrav

e DGNB 2023 - Guld certificering

. PRO 1.4 ENV11 ECO1.1 soc11 TeC1a SITE11
® E n e rgl m a rke A PRO 2.1 ENV13 ECO2.1 soC1.2 TEC13
° EU taxonomi_krav PRO 2.2 ECO2.2 SOC13 TEC16

TEC1.8

e LCA-krav: max 8kg CO,./m?/ar B m m E 3 E E EE

o 6kg CO,./m?ibyggeperioden
o 2kg CO,./m? pr. ar i drift

%
® Bygherre vil vaere CO,-neutral i 2032 og @nsker ’
anvisninger til hvorledes dette vil kunne opnds
e sikring og udbygning af biodiversiteten

® udvisning af socialt engagement. Dette kan f.eks.
veere inddragelse af @sterbro Lokalrad tidligt i

det k inddragelse af 1D == i
processen, et kan veere In rageise a e | / The
- - N =

arbejdskraft fra naeeromrddet ell. lign. s - e
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Indeklimakrav - termisk indeklima

Hi samiidighed
S A
e Krav til indeklima skal overholdes i hele = “
. . > a8
bygnlngens brugStId T:/?‘; - o z 4 B B I‘i?plu 14 16 ig 30 2
o alle hverdage fra 7.00 til 19.00 f =% .
5 -
q_- j e
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. . . . D Mmindelig samtidghed
e Belastningsprofil udvidet ift. = 238
. . . . o I
branchevejledningen for indeklima (BVI) s ] “
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1S o
% o 2 & B B I:I'I]lelfq,tnu 16 18 @0 2
E el
e Ingen samtidighed ift. ventilationsanlaeg R ot
5 e b
o samtlige arbejdspladser er i anvendelse £ D el T
8 Lav sarmidighed
o samtidig er mgdelokaler fuld belagt Tg §$ adad
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Petersen a/s

e Operativ temperaturniveau skal overholdes e For sommerperioden gnskes desuden oplyst antal
hverdage 7.00 til 18.00 timer over 24°C og 25°C.

e Toleranceoverskridelse opgares |
tidsrummet hverdage 7.00 til 19.00

Indeklimakrav - termisk indeklima

Funktionskrav Branchevejledningen for indeklimaberegninger
Operativ temperatur Toleranceoverskridelser for operativ temperatur ved 5 arbejdsdage
- temperatur over maksimumtemperatur for som- (Maks. 50 timej pruge
mer Sommer og overgangsperiode (april- oktober)
- temperatur over maksimumtemperatur for vinter @ - timer med overskridelse af gvre temperaturgraense Maks 100 timer
- temperatur over maksimumtemperatur +1 °C for w - timer med overskridelse af gvre temperaturgraense + 1 °C  ~ Maks 25 timer
sommer :
' Vinterperiode (november — marts)
- temperatur over maksimumtemperatur +1 °C for
el - timer med overskridelse af gvre temperaturgraense @
- temperatur under minimumtemperatur Maks. O timer - timer med overskridelse af vre temperaturgreense + 1 °C oks 10 tmer

\/
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Indeklimakrav - atmosfaerisk indeklima

e Byggevarer skal veere indeklimamaerkede af
Dansk Indeklima Maerkning

Genbrug og

e Alternativt kan benyttes materialer og del
genanvendelse

overflader, der kan kategoriseres som lavt
forurenende iht. DS/EN15251, Annex C.

e Huvis ikke muligt, skal luftmaengder forgges
iht. krav i DS/EN15251

e Der skal etableres atmosfeerisk indeklima,
saledes at CO,-niveauet i alle rum med
ophold, inklusiv mgderum, ikke overstiger
1000 ppm. i de opsatte brugsscenarier



Indeklimakrav - Dagslys

Byaningsreglementskrav

e 10%-regel i arbejdsomrader

Yderligere krav

e (g-veerdi stgrre end eller lig med 0,37

e Solafskeermningen skal udformes sa kvalitet
af udsynet og dagslystilgangen pavirkes
mindst muligt

e Indvendig afskeermning ma ikke medregnes

e DGNB-point

@ Enemaerke & M
Petersen a/s
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Udlejningsprospekt
ATTRAKTIVE
FALLESFACILITETER

VELKOMMEN TIL

Den prasentable receptionsbygning byder bade gaester og
medarbejdere velkommen.

| forleengelse af receptionen er der et medecenter til fri afbenyt-
telse for husets lejere med mederum i varierende storrelser.

Ejendommens aflukkede gard prydes af smukke aidre trazer,
hvoraf en del af dem er fredet. | gardens epicenter ligger der

et romantisk lille gadekaer, og der er fri adgang til at benytte bor-
de og banke bade i garden og pa den vestvendte traterrasse.

Kantinen er udstyret med industrikekken og har plads til ca.
200 spisende gaster ad gangen. | direkte forlangelse af kanti-
nen findes et stort konferencelokale, som kan rumme op til 150
personer til afholdelse af indenders events eller konferencer.
Langs bade kantine og konferencerum bliver der etableret en
vestvendt traeterrasse med direkte udgang fra bade kantine

og konferencerum.

| kaelderarealet bliver der etableret omkladnings- og locker-
rooms, som isar vil gavne cykelentusiasterne.

En del af kaelderens arealer har et godt lysindfald fra vinduer
over terran og er tiltzenkt rekreative formal som fx fitness-,
yogarum, varksted og hobbyrum mv.

Der bliver etableret aflast cykelparkering pa terran samt mulig-
hed for at leje op til 100 p-pladser, heraf nogle med ladestander.
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Udlejnngsprospekt
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Stgrste udfordringer @Petersen ars E

e Hgje ambitioner

o Brugstid
Brugerprofil

O
o Toleranceoverskridelse
0

Beregningsmetoder L g ;
L Mo | SR\ W)
e T |

! Koy

e Last geometri

o Vinduesstgrrelser _'*,1| =t

o Rumhgjder N 0

o Nye store glasfacader

e Personbelastning ] oo e 0

o 7m? pr. pers ikke foreneligt med samlet
antal personer i bygningerne —




Stgrste udfordringer @Petersen ars M

e Baeredygtighedskrav Eksempler pa andet genbrug:

Gipspladeloft - Direkte genbru
o LCA-krav PSP 8 s

Dgre - Renses og genbruges (handtering af PCB)
* | byggeperioden

* Drift

Toiletter - Ombygges pga. EU taksonomi krav

Vaske - Direkte genbrug

o DGNB-krav Vinduer - Genbruges, hvor der ikke er lydkrav
Belysningsarmaturer - Genbruges, hvor der ikke er krav

e Genbrug og genanvendelse Mursten - Renses og genbruges

o Bygherregnske

o lkke muligt pa installationer




Afvigelser fra Funktionsbeskrivelsen

e |ndblaesningstemperatur

o Reduceret fra 18°C til 17°C

e Brugerprofil

o Ngdvendigt at aendre til BVI i flere omrader

e Temperaturoverskridelse, Vinter

o Max 0 timer over 24 °C haeves til 50 timer

e Evalueringstiden

o Reduceret fra 7.00 - 19.00 til 7.00 - 17.00 i flere
omrader

@ Enemaerke &
Petersen a/s

Udvendig solafskaearmning

o Ngdvendigt i nogle mgdelokaler + kviste

g-veerdi
o Ngdvendigt med g-veerdi pa 0,19 i kviste

Vinduesabning

o Ngdvendigt i nogle mgdelokaler

Supplerende kgl

o Ngdvendigt i nogle mgdelokaler + kantine

V.. 4
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e |samarbejde med kunden er undersggt en del scenarier

® Rum for rum er fundet Igsninger

o 14 udvalgte rum

O M I n * 5 Sce n a rl e r fo r hve r Bygning, rum Luft- Belastnings- Personan- || Keleffekt | Vinter (nov-mar) J Sommer (april- oktober)
maengde profil* tal
. . [m?/h pr. [Wi/m?] 24°C 24°C 25°C 26°C 27°C
® GOd d|a|0g hE|e Ve_len m?] Maks. 50 timer - - Maks. 50 timer Maks. 25 timer
B1, Kontor, 3W 15,8 BV 5 = 1 466 183 13 a
1 1 B3, Kontor, NV 10,8 BVI 12 - 1 1114 369 16 o
e Forventningsafstemning
B3, Kontor, 5@ 14,1 BVI 12 = a 1001 352 15 a
o . BS, Kontor, N@ 20,0 BV 16 - ] 699 183 14 ]
e Fokus pa gode lgsningerne
BS, Kontor, SV 20,8 BV1 16 = 17 608 189 9 a
BS, Mgderum, N@** 284 BVI 10 - o 525 192 2q o
. S u n d fo rn Uft Og ro m ave n BS, Mgderum, Ng*** 284 BVI1 10 = 1] 544 321 94 8
B6, Mgderum, NV 28,4 BVI 12 - 12 429 170 30 o
B6, Mgderum, 50 28,4 BVI1 5 = a 263 54 1 a
B5, Kantine 15,6 BH-krav 200 35 17 525 128 1 a
Bl, Kontor, Tag 12,8 BH-krav 10 = a 659 217 21 1]
B3, Kontor, Tag 13,0 BH-krav 16 - o 915 346 47 o
BS, Kontor, Tag 19,1 BH-krav 24 - 0 1009 287 5 0
BS, Mgderum, Tag SV 11,3 BV 10 35 ] 348 43 a ]
B5, Mgderum, Tag NV 15,2 BVI 5 35 0 293 29 0 0
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